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Gemeinde Aukrug Bebauungsplan Nr. 22
.Westlich Bunzer Stralte"

1.  Planungserfordernis

Die Gemeinde Aukrug hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 fur die
rickwartigen Grundstlicksbereiche der Randbebauung ,Blinzer Stralle* Haus-Nr.
23 bis 27 (ungerade Nummern) gegenuber dem zwischenzeitlich realisierten Be-
bauungsplan Nr. 17 ,Haarkoppeln® im Ortsteil Blinzen beschlossen, um die plan-
ungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung von drei Einfamilienhausgrund-
sticken in ,2. Reihe" als Ergénzung zur vorhandenen und stdlich anschlieRenden
Bebauung zu schaffen.

Mittels der verbindlichen Bauleitplanung soll im Ubergangsbereich zu den Niede-
rungsflachen der Biinzau die stadtebaulich geordnete Entwicklung sicher gestelit
werden. Aufgrund der sehr grofRen und raumlichen zusammenhangenden Grund-
stlicksflachen wird die geplante Wohnbebauung in 2. Reihe zu einer angemesse-
nen und einer orts- und landschaftsvertraglichen Arrondierung der bebauten
Ortslage fuhren. Die umgebende und sudlich anschliellende Bebauung soll an
dieser Stelle in angemessener Form (Bebauungsdichte) in ihrer stédtebaulichen
Struktur ergénzt werden.

Da eine Wohnbebauung in ,2. Reihe* jedoch im bauordnungsrechtlichen Geneh-
migungsverfahren nur schwerlich méglich ist und innerhalb gewachsener Orts-
strukturen mit einer ,Nachverdichtung” grundsétzlich stadtebauliche Spannungs-
felder ausgeldst werden kénnten, die im Rahmen des jeweiligen bauaufsichtlichen
Verfahren in ihrer Gesamtheit nicht gelést werden kdnnen, soll mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 22 Planungs- und Rechtssicherheit innerhalb eines férmlichen Bau-
leitplanverfahrens geschaffen werden. Hierdurch kénnen die ortsstrukiurellen und
landschaftsplanerischen Belange mit den éffentlichen und privaten Belangen ent-

sprechend dem Abwagungsgebot nach § 1 Abs. 6 BauGB bewertet und gewichtet
werden.

Der von der Gemeindevertretung am 24.06.2004 als Satzung beschlossene Be-
bauungsplan Nr. 22 beinhaltet die Ergebnisse und Inhalte der parallel ersteliten
,Landschaftsplanerischen Begleitung" auf Grundlage der gemeindlich beschlosse-
nen Bebauungs- und Gestaltungskonzeption (Stand vom 03.02.2004) und die Stel-
lungnahmen Trager offentlicher Belange entsprechend der gemeindlichen Ge-
samtabwagung sowie die landesplanerische Stellungnahme.

Die Begrundung wurde entsprechend der gemeindlichen Abwdgung zum Sat-
zungsbeschluss bezlglich dem Denkmalschutz inhaltlich und ansonsten nur re-
daktionell ergénzt.

2. Aligemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane aufzu-
stellen bzw. zu d@ndern, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwickiung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu ge-
wahrleisten.

Sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist, sind fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes Bebauungsplane zu entwickeln.
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Gemeinde Aukrug Bebauungsplan Nr. 22

4.1

Westlich Blnzer StralRe"”

Die Bebauungspléane treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festset-
zungen flr die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die
Grundlage fur weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnah-
men.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernah-
men nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan Ubernommen werden. Neben
den gesetzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) kommen ins-
besondere 6rtliche Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) in
Betracht.

R&aumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Plangeltungsbereich wird begrenzt im Nordosten durch die ,Biinzer
Strale®, im Sldosten durch die rickwértigen Grundstiicksflachen der Randbe-
bauung Blnzer Strafle Haus-Nr. 19a, 21 + 21a, im Sldwesten durch die Niede-
rungsfldchen der Blinzaus und im Nordwesten durch die Grundstiicksflachen Biin-
zer StralRe Haus-Nr. 29 und durch nérdlich gelegene Waldflachen.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst auf Grundlage einer Uberschlagigen Fla-
chenermittlung, die im Rahmen eines spateren Teilungsentwurfs durch einen ObVI
bzw. durch das Katasteramt konkretisiert werden wird, insgesamt eine Flache von
1,0 ha, davon :

4,780 m? Mischgebiete (einschlieRlich gfl-Rechte)
4,345 m? Allgemeine Wohngebiete
450 m? geschiitzte Biotope (Steithang im Binnenland)

840 m? Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Planungsvorgaben

Die Gemeindevertretung baut mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 auf
den Ergebnissen der vorbereitenden Bauleitplanung und der Landschaftsplanung
auf. Die zur Uberplanung anstehende Flache wurde im Rahmen der Planungsan-
zeige nach § 16 LaplaG grundsétzlich als geeignet flr eine Bebauung in 2. Reihe
angesehen.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 fir den oben beschriebenen
Planbereich kann das ,Entwicklungsgebot‘ nach § 8 Abs. 2 BauGB, Bebauungs-
pléne aus Flachennutzungsplénen zu entwickeln, mit den Darstellungen des gel-
tenden Flachennutzungsplanes der Gemeinde Aukrug einschlieBlich seiner ge-
nehmigten Anderungen nicht eingehalten werden. Die fur die Ausweisung der
Wohnbauflachen auf den riickwértigen Grundstiicksflachen erforderlichen Flachen
sind im geltenden Ursprungs-Flachennutzungsplan einschlieRlich der genehmig-
ten Anderungen als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.
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Gemeinde Aukrug Bebauungsplan Nr. 22

4.2

Westlich Blnzer Strafe"

Zudem sieht der geltende Flachennutzungsplan aus den 70°er Jahren eine direkte
Benachbarung von Waldfladchen im Norden des Planbereiches vor. Hier ist ent-
sprechend den ortlichen Gegebenheiten dementsprechende Anpassung auch auf
der Planungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung vorzunehmen.

Die Gemeindevertretung hat daher parallel zu dem in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplan Nr. 22 zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots” die Aufstellung der
10. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Aukrug wird gemafR § 8 Abs. 3 BauGB in-
haltlich und verfahrensrechtlich parallel zum Bebauungsplan Nr. 22 ,Westlich
Blinzer Strafe” durchgefihrt.

Die erforderlich werdenden Kompensationsmanahmen werden in Abstimmung
mit der uNB des Kreises Rendsburg-Eckernférde innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches im Anschluss an das Wohnbaugebiet ausgewiesen. Das Kompensati-
onserfordernis wird GUber einen stadtebauliche Vertrag nach § 11 BauGB und
durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit fir den Naturschutz gesichert.

Gem. Artikel 1 Abs. 1 der ,LVO zur Ausfihrung des BauGB - vom 26.03.1998"
entfélit die Anzeigepflicht gegeniuber dem Landrat des Kreises Rendsburg-
Eckernférde, wenn der Bebauungsplan Nr. 22 nach Rechtskraft der 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes bekannt gemacht werden wird.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fir die Gemeinden eine Anpassungspflicht an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der
Landesplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 6
BauGB.

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes, Neufassung
1998, kann die Gemeinde Aukrug fur die geplante Bebauung in 2. Reihe von fol-
genden Aspekten der Landesplanung ausgehen, die durch die Gesamtfortschrei-
bung 2000 des Regionalplanes, Planungsraum lll, im Grundsatz nicht veréndert
worden ist.

Als Flachenvorsorge fur den gesamten Wohnungsbedarf der Gemeinde Aukrug ist
nach Ausfihrungen der Landesplanungsbehérde von einer 20%-igen Steigerung
des Wohnungsbestandes (zum Ende 1994) auszugehen. Entsprechend den ge-
meindlichen Strukturdaten (zum 31.12.2002) stehen der Gemeinde Aukrug im

Planungszeitraum bis 2010 noch ein Entwicklungsspielraum von 66 Wohneinhei-
ten zu.

Die Gemeindevertretung hat sich bereits im Rahmen der Aufstellung des Land-
schaftsplanes mit der Fragestellung zu den Médglichkeiten einer baulichen Ent-
wicklung aus dem vorhandenen Bestand heraus befasst.

Sie ist nach gemeindlicher Erorterung zu der Auffassung gelangt, dass eine bauli-
che Weiterentwicklung innerhalb der bebauten Ortslage grundsatzlich maéglich
sein solite, wenn die stadtebaulich geordnete Entwicklung innerhalb dieser Teilbe-
reiche gesichert werden kann und stadtebauliche Spannungsfelder durch eine zu-
sadtzliche Bebauung, z.B. in 2. Reihe", vermieden werden kénnen.
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Gemeinde Aukrug Bebauungsplan Nr. 22

4.3

~Westlich Blunzer Stralke"

Neben den gréReren Baugebieten sieht die Gemeindevertretung auch aufgrund
der derzeit angespannten dufleren Rahmenbedingungen durchaus die Nachfrage
nach Baugrundstiicken innerhalb der bebauten Ortslage, die sich ggf. auch noch
weiter steigern kann, wenn die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen sich nicht
wesentlich &ndern werden. Diese Nachfrage steht meistens in einem direkten Zu-
sammenhang mit der 6rtlichen Eigenbedarfsdeckung.

Die Gemeindevertretung ist daher gewillt, eine Bebauung in ,2. Reihe" in den Be-
reichen der Gemeinde zuzulassen und durch die verbindliche Bauleitplanung zu
steuern, deren Grundstiicksgréfen und deren vorhandene und homogene Bebau-
ungs- und Nutzungsstruktur geeignet sind, eine zuséatzliche bauliche Entwicklung
ohne Spannungsfelder zu erméglichen.

Negative Auswirkungen auf die Orts- und Landschaftsplanung sind der Gemeinde
Aukrug im Rahmen der intensiven Beratungen zum Landschaftsplan und der Er-
stellung der ,Landschaftsplanerischen Begleitung® im Rahmen des Bebauungs-
planes Nr. 22 nicht zu erkennen.

Die stadtebaulich geordnete und landschaftsvertragliche Entwicklung dieses sehr
kleinen und teilweise bebauten Teilbereiches in der Gemeinde Aukrug entspre-
chend den Grundsdtzen des Landesraumordnungsplanes 1998 wird durch die
qualifizierte Bearbeitung dieser Planungsaufgabe und durch die Erstellung der
hierfur erforderlichen Bauleitpldne sowie dem Schutz und der nachhaltigen Siche-
rung der geschiitzten Landschaftselemente sichergestellt.

Mit Erlass der Abteilung Landesplanung im Innenministerium vom 10.11.2003 und
erneut am 10.05.2004 wird bestéatigt, dass aus raumordnerischer Sicht keine Be-
denken gegen die gemeindlichen Planungsabsichten im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens bestehen. Die Hinweise zu den ortplanerischen Aspekten im Rah-
men der vorgenannten landesplanerischen Stellungnahme wurden in der Detaillie-
rung der Bebauungs- und Gestaltungskonzeption entsprechend den értlichen Ge-
gebenheiten berlicksichtigt.

Landschaftsplan (§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 LNatSchG)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 fur den Bereich westlich ,Blnzer
Stralle” am westlichen Siedlungsrand der bebauten Ortslage des Ortsteiles Bun-
zen der Gemeinde Aukrug werden teilweise (auf den ruckwartigen Grundstiicks-
flachen) Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, so dass nach den gesetzli-
chen Vorgaben des § 6 Abs. 1 LNatSchG grundsétzlich die Verpflichtung besteht,
umgehend bzw. gleichzeitig einen Landschaftsplan aufzustellen.

Zur Kompensierung der mit der Bebauungsplanung verbundenen Eingriffe werden
auf Grundlage der ,naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” Ausgleichsflachen,
grundsticksbezogen, die sich im direkten und natlrlichen Zusammenhang zum
Eingriffsort befinden, bereitgestellt und durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1a
Satz 2 BauGB planungsrechtlich gesichert.

Die Gemeindevertretung hat sich bereits vor Einleitung dieses Bauleitplanverfah-
rens frihzeitig und &uRerst intensiv mit der Landschaftsplanung als Entschei-
dungsgrundlage fur die gemeindliche Entwicklung insbesondere auch im Hinblick
auf eine Darstellung von Bauflachen, innerhalb und auerhalb der bebauten Orts-
lage, befasst. Die orts- und landschaftsplanerischen Belange zu einer méglichen
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Gemeinde Aukrug Bebauungsplan Nr. 22

4.4

Westlich Bunzer Stralle"

baulichen Entwicklung der Gemeinde Aukrug wurden insbesondere durch die Pla-
nungsebene der drtlichen Landschaftsplanung fachlich fir die gemeindliche Ent-
scheidung im Rahmen der spéteren Bauleitplane vorbereitet und auf mdgliche
Konfliktbereiche hingewiesen. Der Landschaftsplan der Gemeinde Aukrug gilt als
festgestellt.

Im Rahmen der langjéhrigen Planaufsteliung des Landschaftsplanes wurden ne-
ben den landschaftsplanerischen Belangen auch die ortsplanerischen Gesichts-
punkte einer baulichen Entwicklung der Gemeinde bearbeitet und auf mégliche
Konfliktbereiche hingewiesen.

Die hier zur Uberplanung vorgesehene kleine Flache ist nicht mit in das planeri-
sche Wohnbauflachenpotential aufgenommen worden, da seiner Zeit noch nicht
die Diskussion Uber die Bebauung in 2. Reihe in den gemeindlichen Gremien ge-
fuhrt wurde. Daher ist dieser Bereich in den potentiellen Bauflachendarstellungen
des festgestellten Landschaftsplanes nicht enthalten.

Die Belange des Naturschutzes auf Uberértlicher Planungsebene werden entspre-
chend den Inhalten und Zielsetzungen des festgesteliten Landschaftsplanes fur
diesen Teilbereich des Gemeindegebietes berlhrt, jedoch sind nachhaltige oder
wesentliche Beeintrachtigungen entsprechend den Untersuchungen im Rahmen
der ,Landschaftsplanerischen Begleitung® nicht zu erwarten.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf &rtlicher Plan-
ungsebene werden im Bebauungsplan Nr. 22 nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 15ff LNatSchG beriicksichtigt und festgesetzt.

Abweichungen vom Landschaftsplan

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 und der 10. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes (im Parallelverfahren) und den damit verbundenen veran-
derten und modifizierten Planungsabsichten der Gemeinde Aukrug sind Abwei-
chungen vom festgestellten Landschaftsplan der Gemeinde Aukrug verbunden.

Nach den gesetzlichen Regelungen des Landesnaturschutzgesetzes, § 4 Abs. 3
LNatSchgG, sind:

~Abweichungen von den Ergebnissen der Landschaftsplanung nur zuldssig, wenn
dadurch die Ziele des Naturschutzes nicht oder nicht erheblich beeintréchtigt wer-
den oder andere Belange bei der Abwégung den Belangen des Naturschutzes bei
Wiirdigung aller Umsténde im Range vorgehen. Abweichungen sind in den Ent-
scheidungen darzustellen und zu begrinden; dabei ist darzulegen, wie Beein-
tréchtigungen der Natur vermieden und unvermeidbare Beeintrdchtigungen aus-
geglichen werden sollen”.

Im Wesentlichen betreffen die Abweichungen zum festgestellten Landschaftsplan
der Gemeinde Aukrug die Ausweisung der geplanten Wohnbaugrundstiicke auf
den rickwartigen Grundstticksflachen im Bereich ,Blinzer Strale” Haus-Nr. 23-25.

Der festgestellte Landschaftsplan der Gemeinde Aukrug bezog sich in der Dar-
stellung potentieller Baufldchen, die aus naturschutzfachlicher Sicht flir eine
wohnbauliche Nutzung geeignet wéren, auf die Bereiche mit den geringsten Ein-
griffs-Konflikten und die aus damaliger Sicht absehbar auch fur eine bauliche Nut-
zung zur Verflgung stehen sollten.
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Gemeinde Aukrug Bebauungsplan Nr. 22

4.5

,Westlich Biinzer Stralle®

Eine Darstellung von Bauflachenpotentialen in den ruckwértigen Grundstticksbe-
reichen innerhalb der funf Ortsteile der Gemeinde Aukrug wurde nicht abschlie-
Rend vorgenommen, da hierfur seiner Zeit keine direkte Veranlassung bestand
und diese Diskussion eines ,behutsamen Wachsen" erst den letzten Jahren in den
gemeindlichen Gremien gefiihrt wird.

Die Gemeindevertretung geht aufgrund der Untersuchungsergebnisse im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 22 davon ausgehen, dass insgesamt die mit dem fest-
gesteliten Landschaftsplan verfolgten Ziele des Naturschutzes mit der geplanten
Wohnbebauung im riickwértigen Bereich der ,Bunzer Strale” nicht nachhaltig be-
troffen sind bzw. im naturrdumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort ausgegli-
chen und kompensiert werden kénnen.

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 22 verbundenen Abweichungen
vom festgestellten Landschaftsplan sind unter Nutzung siedlungsnaher Flachen
und Arrondierung / Fortentwicklung vorhandener Siedlungsstrukturen innerhalb
von Landschaftselementen (Knicks) rdumlich begrenzten Flachen (vorhandene
Ortsrandeingriinung) stadtebaulich begrindbar, da somit die flachenhaften Ein-
griffe in die offene Landschaftsstruktur vermindert werden kdnnen.

Entsprechend dem Bescheid der uNB vom 04.02.2004 zum Ausnahmeantrag
nach § 6 Abs. 1 LNatSchG (Aufsteliung eines Grinordnungsplanes paraliel zum Bebauungs-
plan Nr. 22) wird die Gemeinde Aukrug bei der nachsten erforderlich werdenden
Fortschreibung des Landschaftsplanes die Darstellungen fir den Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 22 in der értlichen Landschaftsplanung berlicksichtigen.

Umweltvertriglichkeitspriifung (§ 17 UVPG)

Der Rat der Europaischen Gemeinschaft hat in seiner Richtlinie vom 27. Juni 1985
(Richtlinie 85/337/EWG) und in der Richtlinie 97/11EG vom 03. Mérz 1997 zur An-
derung der Richtlinie 85/337/EWG iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
bei bestimmten offentlichen und privaten Projekten die Pflicht zur Prifung der
Umweltvertraglichkeit bestimmter Projekte festgelegt. Diese Richtlinien haben seit
14.03.1999 in wesentlichen Bestimmungen der Anderungsrichtlinie 85/337/EWG
unmittelbare Wirkung.

Die verspatete Ubernahme im Bundesrecht erfoigte durch das ,Gesetz zur Umset-
zung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien
zum Umweltschutz® im Juni 2001. Das UVPG wird durch dieses Artikelgesetz u.a.
durch die §§ 3a bis 3f geandert, das BauGB wird u.a. durch Aufnahme des § 2a
,Jmweltbericht’ geandert.

Die Stellung der UVP im Bauleitplanverfahren ist im § 17 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) geregelt. Danach wird die Umweltvertrag-
lichkeitsprufung im Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches (BauGB) durchgefiihrt. Die Gemeinde priift im Planaufstellungsverfahren die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter und beriicksichtigt das Ergeb-
nis im Rahmen der gemeindlichen Abwéagung.

Nach UVPG (neu) Anlage 1, Nr. 18.7.2 bedarf ein Stadtebauprojekt mit einer zu-
lassigen Grundflache von 20.000 m? bis weniger als 100.000 m? einer Allgemeinen
Vorprifung des Einzelfalls nach den Kriterien aus Anlage 2 UVPG (siehe § 3¢
Abs. 1 Satz 1 UVPG neu).
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Gemeinde Aukrug Bebauungsplan Nr. 22

4.6

.Westlich Blinzer Stralle”

Bei einer FlachengréRe von insgesamt ca. 1,0 ha wird es innerhalb des Plange-
biets gegentber den heute zulédssigen Eingriffen und der vorhandenen Bebauung
zu einer zusatzlichen Versiegelung von voraussichtlich ca. 1.140 m? durch die ge-
plante Bebauung auf der riickwartigen Grundstiicksflache kommen kénnen. Der
0.g. Schwellenwert fir die Allgemeine Vorprifung von 20.000 m? wird somit deut-
lich unterschritten, so dass die Umwelterheblichkeit im Einzelfall dieses Vorhabens
nicht besteht.

Ein Umweltbericht gemaR § 2a Abs. 1 BauGB 2001, der nur bei Erstellung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung gefordert ist, ist aus den o.g. Griinden nicht erfor-
derlich. Hierliber wird die Offentlichkeit im Rahmen der éffentlichen Auslegung
durch einen entsprechenden Hinweis in der Bekanntmachung in Kenntnis gesetzt.

FFH-Vertraglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im und direkt am Plangebiet sind keine ausgewiesenen oder gemeldeten Flachen
des Programms NATURA 2000 vorhanden; d.h., es sind keine FFH-Gebiete, keine
prioritdren Lebensraume und keine EU-Vogelschutzgebiete vorhanden. Vorkom-
men prioritérer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Die Blinzau verlauft ca. 65 bis 70 m westlich des Plangeltungsbereiches. Die Bln-
zau ist Teil des FFH-Gebietsvorschlages ,P2024-310 Stér / Bramau®. In der be-
grindeten Unterlage des Gebietsvorschlags wird das FlieRgewasser mit Unter-
wasservegetationen als Lebensraum aus Anhang | der FFH-Richtlinie angegeben.
An dieser Stelle wird auf die Ausfiihrungen auf Seite 7 der ,Landschaftsplaneri-
schen Begleitung” verwiesen.

Eine Beeinflussung eines vorgeschlagenen FFH-Gebietes oder prioritédrer Arten
oder Lebensrdume ist entsprechend den Ausflihrungen der ,Landschaftsplaneri-
schen Begleitung” (s. Anlage dieser Begriindung) nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der gemeindlichen Abwagung demzufolge auf eine Vertrag-
lichkeitsprifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplan-
verfahrens verzichtet.

Stddtebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Ausgehend von der gemeindlichen Grundsatzentscheidung, fur den zuvor be-
schriebenen Bereich eine lockere Einfamilienhausbebauung in ,2. Reihe” zuzulas-
sen und entsprechend der umgebenden Bebauung fortzuentwickeln, lassen sich
fur die stadtebauliche Gesamtsituation folgende Zielsetzungen charakterisieren :

o Verringerung des ErschlieBungsaufwandes durch Anknupfen an bestehende
Verkehrssysteme (,Blnzer StralRe”)

¢ Grundstiicksbezogene ErschlieBung von der Gemeindestralle ,Bunzer Strale”

o Entwicklung einer ortsstrukturell angemessenen Planungskonzeption, insbe-
sondere unter Berlicksichtigung der Lage des Plangebietes im Ubergangsbe-
reich zu den Niederungsfldchen der Blinzau

e Funktionale Verbindung und soziale Integration der neuen Bauflachen mit di-
rekter Anbindung an die vorhandene Ortsstruktur
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¢ Erhaltung eines mdglichst landschaftsgerechten und grofzlgigen Siedlungs-
charakters

¢ Einbindung und Einfigung der Bebauung in 2. Reihe in die gewachsene und
umgebende Siedlungs- und Bebauungsstruktur

¢ Einfigung aller baulichen Anlagen und wohnbaulichen Nutzungen in das Orts-
und insbesondere in das Landschaftsbild innerhalb der vorhandenen und zu
erhaltenden Landschafiselemente

¢ Erhalt und nachhaltiger Schutz des Steilhangs im Binnenland als geschutztes
Biotop einschlieRlich seiner ,Griinkulisse"

e Bereitstellung von grundstiicksbezogenen Ausgleichsflachen flir Kompensati-
onsmafnahmen als Puffer zum Steilhang mit der Zielsetzung einer Obstbaum-
wiese zugleich auch als MalRnahme der Ortsrandbildung

¢ Beachtung und Einhaltung des 30 m Regelabstandes mit der geplanten Wohn-
bebauung zu den nérdlich auRerhalb des Plangebietes gelegenen Waldflachen

¢ Erhalt und nachhaltiger Schutz des plangebietsbegrenzenden Knicks im Nor-
den und Siiden

¢ Erhalt und nachhaltiger Schutz orts- und landschaftsprédgender Baume

¢ Beschridnkung des Versiegelungsgrades der Grundstlicke auf das unbedingt
erforderliche Maf}

o Versickerung des auf den privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlags-
wassers, soweit es die Bodenverhaltnisse zulassen bzw. Ableitung an das vor-
handene Leitungssystem in der Blnzer Stralle

¢ Minimierung der nutzungsbedingten Versiegelung durch eine wesentliche Un-
terschreitung der Obergrenzen fur die Bestimmung des MaRes der baulichen
Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bereits
im Rahmen der stadtebaulichen Konzeption und in der Satzung zum Bebau-
ungsplan

e Minimierung der Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild und in die nachbar-
schaftlichen Strukturen durch Vorgaben zur Héhe baulicher Anlagen und zur
Gebaudestellung

Diese vornehmlichen orts- und landschaftsplanerischen Anforderungen an die
stadiebauliche Gesamtsituation werden mit dem vorliegenden Planentwurf pla-
nungsrechtlich umgesetzt. Im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung
sind unter anderem die ortsstrukturellen Erfordernisse und Bedurfnisse in Abhéan-
gigkeit zu den ortlichen Gegebenheiten und Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege unter den o.g. planerischen Grundsétzen fur den Bebauungs-
plan Nr. 22 entwickelt worden.

Mit dem stadtebaulichen Konzept wird fur die bebaute Ortslage als bestimmendes
Entwurfsprinzip das stadtebauliche und insbesondere auch das landschaftsplane-
rische Ziel verfolgt, vermeidbare Eingriffe in die Natur und in das Orts- und Land-
schaftsbild zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe so gering wie méglich zu
halten (= Vermeidungs- und Minimierungsgebot nach § 19 Abs. 1 BNatSchG n.F.
i.V.m. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).
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Die geplante ,Bebauung in 2. Reihe® wird unter Beachtung der vorangesteliten
landschaftsplanerischen Vorgaben und den értlichen Gegebenheiten aus der au-
Reren ErschlieBung der ,Blnzer Stralle” heraus grundstliicksbezogen mdglichst
behutsam in die Siedlungsstruktur eingefligt.

Die Entwurfsplanung verbindet nach Auffassung der gemeindlichen Gremien in
der vorgelegten Fassung grundsétzlich und in optimierter Weise die orts- und
landschaftsplanerischen Anforderungen innerhalb eines Gesamtkonzeptes, das
den ortlichen Gegebenheiten und dem Naturschutz und der Landschaftspflege ge-
recht werden kann.

6. Artund MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung :

Die eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer
Nutzung im Bereich der rickwértigen Grundstiicksflachen als allgemeine Wohn-

gebiete (WA) und im straenzugewandten Bereich als Mischgebiete (M) festge-
setzt.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Siche-
rung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets insgesamt
sowie zum Erhalt des Ortshildes werden fir das Mischgebiet und fur das allge-
meinen Wohngebiet Einschrankungen der allgemein bzw. ausnahmsweise zulés-
sigen Nutzung textlich festgesetzt. Danach sind innerhalb des Plangebiets
Schank- und Speisewirtschaften, Anlage fir Verwaltungen, Anlagen fur sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen entsprechend den textlichen Festset-
zungen unzuldssig.

In Verbindung mit einer grundstiicksbezogenen ,Baukérper” - Festsetzung und ei-
ner gestaffelten hochstzulassigen Grundflache wird die stédtebaulich und ortspla-
nerisch angestrebte Kleinteiligkeit der Nutzungsart entsprechend der stédtebauli-
chen Konzeption und eine den Ortlichkeiten angemessene bauliche MaRstéblich-
keit der geplanten Bebauung als Arrondierung und Fortentwicklung zu der vorhan-
denen Bebauung im Ortsteil Blinzen gesichert.

MaR der baulichen Nutzung :

Das MaR der baulichen Nutzung wird in Anlehnung an die vorhandene und an-
grenzende Bebauung durch die Festsetzung der héchstzuldssigen Grundfléche
(GR max.) in Abhangigkeit zur Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache
und durch die maximale Hohe baulicher Anlagen als Firsthéhe im Sinne des § 30
Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmt.

Aufgrund entsprechender Hinweise im Rahmen anderer Bauleitpléne auf den
Sinngehalt des § 14 BauNVO hat die Gemeindevertretung zur Kenntnis genom-
men, dass die Terrassen entsprechend der einschldgigen Kommentierung und
Rechtsprechung als ,bauliche Anlagen* gewertet werden und von daher nicht zu
den Grundflachen der baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO gehé-
ren, sondern auf die Grundflache (GR) anzurechnen wéren.
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Die Gemeindevertretung hat sich daher entschieden, nicht die jeweils festgesetzte
Grundflache (GR max.) um den Flachenanteil fir Terrassen (max. 30 m?) zu erhoé-
hen, sondern hat, um Missverstdndnissen entgegenwirken zu konnen, in dem
Entwurf zum Bebauungsplan eine Ausnahme vom Maf der baulichen Nutzung
hierflr festgesetzt

Somit ist nach Auffassung der Gemeindevertretung sicher- und klargestelit, dass
keine falsche Auslegung durch den Bauwilligen erfolgen kann (solite) und eindeu-
tig bestimmt ist, welche Grundflachen im Einzelnen zulassig sind. Dies entspricht
zudem dem Gleichheitsgrundsatz gegentber der vorhandenen und gewachsenen
Bebauungsstruktur.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen :

Innerhalb des Plangebiets sind entsprechend den gesetzlichen Regelungen Fla-
chen festgesetzt, in denen keine bauliche Anlagen errichtet werden dirfen. Sie
dienen der Freihaltung der Grundstucksflachen entsprechend den planzeichne-
risch und textlich festgesetzten Zweckbestimmung. Die Zweckbestimmung wird
durch ein entsprechendes Symbole in der Planzeichnung naher erlautert.

Innerhalb des nach Landeswaldgesetz vorgegebenen Regelabstandes zum Wald
sind bauliche Anlagen jeglicher Art unzuldssig. Der heute vorhandene und ge-
nehmigte Gebaudebestand bleibt hiervon unberiinrt. Ausnahmen von den Verbo-
ten trifft die untere Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der unteren Forst-
behorde. Die Freihaltung des ,Waldschutzstreifens® dient dem Schutz der Men-
schen vor Windbruch und &hnlichen Gefahren und den Wald vor nutzungsbe-
dingten Gefahrdungen wie Feuer usw.

Grundflache fur Stellplatze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen :
(nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVQ)

Neben den Grundflachen fir die Hauptgebdude sind fir die Grundflachen far
Stellplatze, Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen die gesetzlichen Re-
gelungen geman § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO zu beriicksichtigen. Danach kénnen
fur die vorgenannten baulichen Anlagen bis zu 50% der héchstzulassigen Grund-
flache in Anspruch genommen werden.

Bei den geplanten Wohnbaufléachen auf den riickwartigen Grundstiicksflachen
werden die Zufahrtsbereiche als private WohnwegerschlieBungen nicht auf diese
50% - Regelung angerechnet. Diese Ausnahme ist entsprechend textlich festge-
setzt und fuhrt somit zu einer Gleichbehandlung unter den Baugrundsticken in-
nerhalb des Plangebietes.

Héhe baulicher Anlagen :

Gerade aufgrund der Lage des Plangebiets am Rande der bebauten Ortslage im
Ubergangsbereich zur offenen Landschaft und zugleich innerhalb der gewachse-
nen Siedlungsstruktur sowie unter dem Gebot des sich ,Einfigen" gegenuber der
vorhandenen Wohnbebauung wird eine Begrenzung der Héhe aller baulichen An-
lagen durch die Festsetzung einer maximalen Firsthdhe unter den vorgenannten
Aspekten fir erforderlich gehalten.
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Sie soll einerseits eine nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftliche Ausnutzung
der Gebaudekubatur (ausbaufahiges Dach entsprechend den Regelungen der
LBO) erméglichen und andererseits eine angemessene Anpassung an die Ortlich-
keiten und den umgebenden Landschafts- und Siedlungsraum sicherstellen.

Der Hohenbezugspunkt (unterer Bezugspunkt) wird entsprechend des leicht, aber
stetig nach Suidwesten abfallenden Geléndes fur die neu zu schaffenden, aber
auch fur die vorhandenen, Uberbaubaren Flache in deren Mittelpunkt planzeichne-
risch festgesetzt und mit maximal 8,5 m Firsthéhe (fur alle Bauteile) der umge-
benden Wohnbebauung angepasst.

Bauweise :

Im Hinblick auf die bekannte Problematik der ,Festsetzung von Einzel- und Dop-
pelhduser haben die gemeindlichen Gremien in dem hier vorgelegten Entwurf
zum Bebauungsplan Nr. 22 Festsetzungen derart aufgenommen, dass fur alle
Teilgebiete, die eine Bebauungsmaglichkeit festsetzen, nur einzelne tberbaubare
Grundstiicksflachen méglich sind.

Diese Festsetzung steht in inhaltlicher Verbindung mit den Festsetzungen zur Be-
schrankung der Anzahl von Wohnungen in Wohngeb&uden, wobei die textliche
Festsetzung von der Gemeindevertretung dahin gehend konkretisiert worden ist,
dass die zweite zulassige Wohneinheit nur im Sinne einer Einliegerwohnung eine
maximale Wohnflache von 80 m? aufweisen darf. Mit diesen gewahiten Festset-
zungen will die Gemeindevertretung sicherstellen, dass eine den &rilichen Gege-
benheiten und der vorhandenen Bebauung sich einfugende ,Einfamilienhausbe-
bauung® im klassischen Sinne erfolgen wird und somit die Umsetzung der stadte-
baulichen Gesamtkonzeption nach heutiger Einschatzung hinreichend gesichert
sein sollte.

Eine sogenannte ,Teilungssatzung* nach § 19 Abs. 2 BauGB, nach der die Tei-
lung eines Grundstiickes dem gemeindlichen Einvernehmen bedarf, ist aufgrund
der vorgenannten Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung nach Auffassung
der gemeindlichen Gremien derzeit nicht erforderlich; bleibt jedoch der weiteren
politischen Willensbildung vorbehalten.

Ansonsten ist die Bebauung innerhalb des Plangebietes in offener Bauweise fest-
gesetzt.

Ortliche Bauvorschriften :

Im Sinne des ,Einfugen® in die umgebende Bebauungsstruktur werden fur die
Teilgebiete ortliche Bauvorschriften in bezug auf die dutere Gestalt baulicher An-
lagen (z.B. max. Firsthéhen, Dachform, Dachneigung, Nebenanlagen usw.) und
auf die Gestaltung privater Freiflachen (z.B. Wege, Stellplatze, Einfriedungen,
Zufahrten) gemaR § 92 Landesbauordnung (LBO) textlich und planzeichnerisch
nur insoweit festgesetzt, wie sie zum Erhalt und zur Neugestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes sowie zur Minimierung der Oberflachenversiegelung erforder-
lich sind.

Ansonsten lassen sich die gemeindlichen Gremien von der Wahrung einer ange-
messenen ,Baufreiheit* in diesem Planungsfall leiten und beabsichtigen nicht, zu
sehr einschrankende Festsetzungen in Bezug auf die duRere Gestalt baulicher
Anlagen vorzunehmen.
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Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung der dufleren und
landschaftspflegerischen Gegebenheiten eher in den Beschréankungen zum MalR
und zur Héhe baulicher Anlagen, wie zuvor dargelegt, gesehen.

Schlussbetrachtung :

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und der Beschrankung der
Anzahl von Wohnungen pro Wohngeb&ude stellen zwar ein héheres Mal} an Re-
gelungsdichte und somit auch an Einschrankungen fur den privaten Bauherrn dar,
schiitzen aber die Gemeinde Aukrug und letztendlich auch alle Beteiligten (Neu-
birger und ,Altanlieger”) vor unerwinschten und problematischen Nachverdich-
tungen bzw. einer spater steigenden Bebauungsdichte.

Dies geschieht zum Schutz und zur behutsamem Fortentwickiung des Ortstbildes,
zur Wahrung der vorhandenen Siedlungsstruktur und insbesondere zur Sicherung
der Wohn- und Aufenthaltsqualitdt innerhalb des Plangebiets.

7.  Natur und Landschaft, Eingriffsregelung (§ 1 Abs. 5 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ist eine Inanspruchnahme von
bisher nicht bebauten Flachen im Auflenbereich entsprechend der ,nhaturschutz-
rechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung® im Rahmen der parallel erstell-
ten ,Landschaftsplanerischen Begleitung” verbunden (siehe Anlage dieser Begriindung).
Die fur eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen werden wahrend der Plan-
aufstellung gartnerisch genutzt.

Nach § 21 BNatSchG n.F. sind bei Bauleitpldnen, die Eingriffe in Natur und Land-
schaft erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Land-
schaftspflege das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu be-
rlicksichtigen und darliber im Rahmen der Gesamtabwéagung nach § 1 Abs. 6
BauGB abschliefend zu entscheiden.

Die Vorschrift stelit klar, dass die Entscheidung Gber MaRnahmen im Sinne des
§ 19 BNatSchG n.F. in der gemeindlichen Abwégung nach den materiellen und
verfahrenstechnischen Vorschriften des BauGB erfolgen soll, also nach Abwa-
gungsgrundsatzen und nicht nach Optimierungsgrundséatzen, wobei gemaflt dem
gemeinsamen Runderlass vom 03.07.1998 stets eine volle Kompensation der
Eingriffe durch geeignete Mafinahmen anzustreben ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 wird zur Beurteilung der zu er-
wartenden Eingriffe in Natur und Landschaft die Aufstellung eines qualifizierten
Fachplanes als ,Landschaftsplanerische Begleitung” erforderlich. Aufgrund der im
Verhaltnis zur GesamtgréRe des Plangebietes eher geringen Eingriffsfléche, die
noch unter dem Orientierungswert von ca. 2 ha liegt, ist ein Grinordnungsplan
(GOP) mit einem eigenstandigen Verfahren nach § 6 LNatSchG aus naturschutz-
fachlicher Sicht in diesem Planungsfall nicht erforderlich. Die Ausnahme wurde mit
Bescheid der uNB vom 04.02.2004 erteilt.

Die ,Landschaftsplanerische Begleitung” (siehe Anlage dieser Begriindung) stellt die mit
dem Bebauungsplan Nr. 22 vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
schutzgutbezogen dar und zeigt aus fachplanerischer Sicht Mdglichkeiten und
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MaRnahmen auf, die zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe und zu einem
Ausgleich bzw. einer Kompensation im Naturhaushalt fuhren sollen, um die nattr-
lichen Lebensgrundlagen schiitzen und entwickeln zu kénnen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Die Inhalte und Minimierungs- und KompensationsmaRRnahmen sind entsprechend
der gemeindlichen Gesamtabwéagung als Festsetzungen in die Satzung zum Be-
bauungsplan Nr. 22, soweit hierfiir eine Rechtsgrundlage nach BauGB oder LBO
besteht, vollstéandig tbernommen worden.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind unter Beachtung
des Belangs von Naturschutz und Landschaftspflege gemaf § 19 BNatSchG n.F.
MaBnahmen zur Grinordnung zu treffen, die dazu dienen, die zu erwartenden
Beeintrachtigungen auf den geplanten Grundsticksflachen selbst oder im sonsti-
gen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu vermeiden, zu minimieren oder
auszugleichen.

MaRnahmen der Griinordnung und Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu er-
wartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
den Erhalt und die Fortentwicklung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes
auf den Grundstiicken, auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu mindern, auszugleichen oder zu erset-
zen, werden im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 BauGB und nach § 92 LBO plan-
zeichnerisch und textlich festgesetzt.

Die Beschrankung von Nutzungen von nicht der Gemeinde gehérenden Grund-
stiicken durch grinordnerische MaBnahmen ist gerechtfertigt, da die erstrebten
MaRnahmen dazu geeignet sind, die stddtebaulichen Ziele und Belange einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung gemaR § 1 Abs. 5 BauGB zu verwirklichen.

Der bilanzierte Kompensationsbedarf in einer Flachengréfe von 1.140 m? wird in-
nerhalb des Plangebietes auf einer flachenhafte festgesetzten Ausgleichsfldche
grundstiicksbezogen nachgewiesen Die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen
werden gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den allgemeinen Wohngebieten ein-
schiieRlich deren private WohnwegerschlieBung als Eingriffsverursacher zugeord-
net.

Der durch den Bebauungsplan Nr. 22 fir die wohnbauliche Nutzung einschliefilich
der privaten ErschlieBung ermdglichte Eingriff in Natur und Landschaft sowie in
das Landschaftsbild erfordert insgesamt Kompensationsmaflnahmen, die auf
Grundlage einer (iberschlagigen Kostenschétzung im Rahmen der ,Landschafts-
planerischen Begleitung” (Stand: 24.06.2004) voraussichtlich Kosten von netto ca.
€ 5.400,-- verursachen werden.

Die Kostenschéatzung beinhaltet alle Kosten fir Malnahmen, die Voraussetzung
fur die Bebaubarkeit der Wohnbauflachen im Sinne des Entwurfs zum Bebau-
ungsplan Nr. 22 sind.

Kosten des Grunderwerbs der Ausgleichsflachen, der Abzaunung zu den privaten
Hausgarten, MaBnahmen nach DIN 18920 zum Schutz von Groflbdumen, MaR-
nahmen zur Unterhaltung der Ausgleichsflachen, Kosten fir die Regenwasserab-
leitung bzw. Versickerung sowie gestalterische MaRnahmen zur Begriinung der
Grundstiicke sind den oben genannten Kosten hinzuzurechnen.
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9.1

9.2

9.3

Westlich Blinzer Strale"

Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der ,Biinzer StraRRe" als dullere Erschlielung des
Plangebiets vorhanden.

Der Anschluss an das Ubergeordnete Verkehrssystem erfolgt Uber das innerértli-
che StralRennetz des Ortsteiles Blinzen mit Anbindung an die B 430 in Richtung
Neuminster / Schenefeld - ltzehoe.

Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt Uber Einzelgrundstiickszufahrten direkt
von der ,Blnzer StraRe" aus. Ein Ausbau der ,Blinzer Strafie® ist mit dem Bebau-
ungsplan und der Realisierung des Bauvorhaben aus derzeitigem Kenntnisstand
der Gemeindevertretung ggf. nur in den Einmlndungsbereichen der privaten
WohnwegerschlieRungen (gfl-Rechte) als Grundstlickszufahrten erforderlich.

Zur Erschlieftung der riickwartigen Bauflachen in ,2. Reihe* werden zwei mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen als private Wohnwegerschlie-
Rung in einer Breite von 3,0 bis 3,5 m planzeichnerisch festgesetzt und die Nut-
zungsberechtigten entsprechend festgesetzt.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaf Landesbauordnung und Stellplatz-
Erlass vom Oktober 1995 auf den privaten Grundstlicken nachzuweisen.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind
nach DIN 14 090 herzustellen und deren Zuganglichkeit zu gewéhrleisten.

Ver- und Entsorgung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB)

Die Baugrundstiicke innerhalb des Plangebiets sind bzw. werden an das vorhan-
dene Leitungsnetz im Bereich der ,Biinzer Strafle® angeschlossen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch die Gemeinde Aukrug mit Abgabe
an die Hauptsammelleitung zum gemeindeeigenen Klarwerk. Alle Grundstlicke
sind mit Anschluss- und Benutzungszwang an die zentrale Ortsentwé&sserung an-
zuschlieRen.

Frischwasserversorgung

Die Grundstiicke werden Uber Ortssatzung an die Frischwasserversorgung im
Ortsteil Biinzen mit Anschluss- und Benutzungszwang angeschlossen. Die Frisch-
wasserversorgung dient zugleich der Loschwasserversorgung.

Regenwasserbeseitigung

Ziel ist es, das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser direkt am
Ort des Niederschlags zur Versickerung zu bringen. Sollten die Bodenverhéltnisse
wieder erwartend eine Versickerung nicht zu lassen, ist das Oberflachenwasser
grundstiicksbezogen zu sammeln und dem vorhandenen Leitungssystem in der
Blinzer Stralle zuzuleiten.
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Gemeinde Aukrug Bebauungsplan Nr. 22

9.4

9.5

9.6

9.7

10.

.Westlich Binzer Stralle"

Bei einer Versickerung des Oberflachenwassers ist die ordnungsgemafe Beseiti-
gung (§ 18a WHG und § 31 LWG) zu beachten. Die Gemeinde Aukrug ist auch fur
die Versickerung auf den privaten Grundstiicken zusténdig. Hierbei sind die Lan-
desverordnung des MUNF vom 25.05.2002 und die Rundverfligung der unteren
Wasserbehérden vom 09.09.2002 zu beachten. Diese regeln und bestimmen,
unter welchen fachlichen Voraussetzungen Oberflachenwasser auf den einzelnen
Grundsticken versickert werden kann.

Auf die Einhaltung der wasserrechtlichen Bestimmungen ist in den nachgeordne-
ten bauaufsichtlichen Verfahren zu achten.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung zuséatzli-
cher Fernmeldeeinrichtungen nach derzeitigem Kenntnisstand nur flr die geplante
Bebauung in ,2. Reihe" erforderlich. Die Deutsche Telekom AG wird hierzu im
Rahmen des Beteiligungsverfahren Stellung nehmen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die Stadtwerke Neumunster das
Gemeindegebiet mit Strom.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die Stadiwerke Neuminster das
Gemeindegebiet mit Gas.

Die bestehenden Versorgungsleitungen der Stadtwerke Neumlinster sind bei der
geplanten Bebauung zu berlicksichtigen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer
Versorgungsanlagen ist entsprechend zu beachten. Die RegelUberdeckung der
Gasleitungen betragt 0,8 m und ist bei einer Verénderung des vorhandenen Ni-
veaus zu beachten. Die Anpflanzung von Baumen im Bereich der Leitungstrassen
ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen der Versor-
gungsleitungen sollte grundséatzlich vermieden werden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Rendsburg-Eckernférde und wird
zentral mit Anschluss- und Benutzungszwang fir das Plangebiet geregelt. Die
Abfalle sind innerhalb des Plangebiets in festen Behaltern bzw. in Wertstoffsédcken
zu sammeln und am Tage der Abfuhr an die ,Blnzer Stralle“ zu bringen. Die Ab-
falle werden auf eine vom Kreis Rendsburg-Eckernférde genehmigte Deponie
transportiert.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwilligen Feuerwehren der
Ortsteile der Gemeinde Aukrug und durch die Feuerwehren der Nachbargemein-
den in Form der nachbarschaftlichen Ldschhilfe.
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1.

12,
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12.2

12.3

Westlich Blnzer Stralte"

Das Léschwasser wird nach derzeitigem Kenntnis- und Planungsstand mit der er-
forderlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend
den technischen Anforderungen und nach MaRgabe des Erlasses des Innenmini-
steriums entnommen werden.

ErschlieRung und MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das StraRen- und Versorgungsnetz ist als duRere Erschiiefung mit der Gemein-
destralle ,Biinzer Stralle” vorhanden.

Ggf. erforderlich werdende MaRnahmen im Einmindungsbereich der privaten
WohnwegerschiieBung in die ,Blunzer Stralle" werden im Rahmen der Realisie-
rung der jeweiligen Bauvorhaben im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren
durch das beauftragte Ing.- Biiro / Arch.- Buro nachgewiesen und nach den aner-
kannten Regeln der Technik entsprechend der gemeindlichen Beschlusslage er-
stelit.

Nachrichtliche Ubernahmen

Gewisser- und Erholungsschutzstreifen (§ 11 LNatSchG)

Das Plangebiet liegt ca. 65 bis 70 m von der Bunzau entfernt oberhalb der Niede-
rungsflachen. Der 50 m breite Gewésser- und Erholungsschutzstreifen zur Bunzau
ist durch diese gemeindliche Bauleitplanung nicht betroffen. Eine Beeintrachtigung
der Schutzziele dieses gewéasserbegleitenden Streifens durch den Bebauungsplan
Nr. 22 ist nicht zu erwarten.

Die Abgrenzung des Gewasser- und Erholungsschutzstreifens wird zur Orientie-
rung in die Planzeichnung nach § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich Gbernommen.

Geschiitzte Biotope (§ 15a LNatSchG)

Das Relief des Plangeltungsbereiches ist durch einen deutlichen Héhenunter-
schied gekenntzeichnet. Betragen die Héhen auf den vorhandenen und geplanten
Grundstticksflachen noch ca. 13,5 bis 15,0 m NN, so liegt die Au-Niederung mit
ca. 9,5 m Uber NN deutlich tiefer. Die Hohenunterschiede sind sehr stark an der
Steilkante. Die Steilkante ist ein nach § 15a LNatSchG geschitztes Biotop. Das
naturliche Relief ist in der Planung zu beachten.

Der Steilhang im Binnenland wurde im Rahmen der Planunterlagenerstellung ein-
gemessen und ist dementsprechend flachenscharf nach § 9 Abs. 6 BauGB als ge-
schiitztes Biotop in dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 22 festgesetzt. Gleiches
gilt fir den erhaltenswerten Baumbestand am Steilhang.

Knicks (§ 15b LNatSchG)

Die am nérdlichen und stidlichen Plangebietsrand vorhandenen Knicks sind nach
§ 15b LNatSchG geschitzt. Alle Manahmen, die zu einer erheblichen oder nach-
haltigen Beeintrachtigung dieser geschitzten Landschaftsbestandteile fuhren, sind
verboten.
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Gemeinde Aukrug Bebauungsplan Nr. 22

12.4

12,5

Westlich Bunzer Strale”

Pflegemalnahmen (auf den Stock setzen bzw. Nachpflanzungen) sind, wie bisher, ent-
sprechend den Vorschriften aus dem aktuellen Knickerlass durch die Grund-
stiickseigentiimer fachgerecht auszufthren.

Der Knick am siidlichen Plangebietsrand erhélt auf der privaten Grundsticksfla-
che zu seinem Schutz und zur nachhaltigen Entwicklung einen 1,0 m breiten
Saumstreifen, in dem bauliche Anlagen und deren Nutzung unzulédssig sind
(Knickfreihaltezone). Der Knick am nordlichen Plangebietsrand ist bereits durch
die ,Freihalte” gegeniiber dem angrenzenden Wald in gleicher Form geschutzt.
Zusiatzlich werden diese Knicks einschlieBlich deren eingemessenen Uberhalter
durch planzeichnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB in ihrem Be-
stand und in ihrer Entwickiungsfahigkeit geschitzt.

GemaR § 9 Abs. 6 BauGB werden die Knicks innerhalb des Plangeltungsberei-
ches als nachrichtliche Ubernahme in die Planzeichnung aufgenommen.

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzgesetzes (§ 15ff LNatSchG)

Das Plangebiet liegt, wie das gesamte Gemeindegebiet, im Naturpark Aukrug.
Eine Beeintrachtigung der Schutzziele des Naturparkes durch die gemeindliche
Planung sind nicht erkennbar und zu erwarten.

Die Darstellung des Schutzgebietes als Naturpark wird nach § 9 Abs. 6 BauGB als
nachrichtliche Ubernahme in die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 22 Gbernom-
men.

Waldschutzstreifen (§ 32 Abs. 5 LwaldG)

Nérdlich des Plangebiets befinden sich Flachen fur Wald im Sinne des Landes-
waldgesetzes (LWaldG), zu denen gemaR § 32 Abs. 5 LWaldG bauliche Anlagen
einen Regelabstand von 30 m (= Waldschutzstreifen) einzuhalten haben. Die Ab-
grenzung der vorgenannten Waldflache ist mit Erstellung des Lage- und Héhen-
planes eingemessen worden und der hieraus resultierende Abstandsbereich in
den Planentwurf eingetragen worden.

Mit Erstellung der Bebauungs- und Gestaltungskonzeption wurde zusammen mit
der landschaftplanerischen Begleitung gemeinsam darauf hingearbeitet, einerseits
mit der wohnbaulichen Nutzung der rickwartigen Grundstiicksflachen die Re-
gelabstande zum Wald einzuhalten und andererseits die moglichen Nutzungsein-
schrankungen fur die geplante Wohnbebauung vertretbar zu halten. Nutzungsein-
schrankungen fir die geplante Wohnbebauung in 2. Reihe ergeben sich aus den
gesetzlichen Regelungen nicht.

Die Begrenzungslinie des 30 m breiten Regelabstandes zum Wald (,Waldschutz-
streifen”) wird nach § 9 Abs. 6 BauGB als nachrichtliche Ubernahme in den Be-
bauungsplan tbernommen. Die innerhalb des Regelabstandes heute vorhandenen
und genehmigten baulichen Anlagen genieRen Bestandsschutz. Bauliche Erweite-
rungen und Unterschreitungen dieses Regelabstandes sind mit der Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 22 planungsrechtlich nicht vorgesehen.
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Westlich Biinzer Stralte"

13. Hinweise

13.1 Denkmalschutz

Direkt gegentiber dem Plangeltungsbereich, westlich der Binz Au, befindet sich
die denkmalgeschitzte Burg Aukrug Nr. 7.

Die geplante Wohnbebauung innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 22 liegt im Umgebungsschutzbereich der denkmalgeschitzten
Burg.

Mit Verfugung der unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Rendsburg - Ek-
kernférde vom 27.05.2004 werden aufgrund des Umgebungsschutzbereiches
MafRgaben zur duleren Gestaltung der geplanten Gebéude geltend gemacht, die
die Gemeinde im Rahmen ihrer gemeindlichen Gesamtabwégung in den Sat-
zungsentwurf als értliche Bauvorschriften libernommen hat.

Aukrug, den 2 7. Sep. 2004
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1. Planungsanlass

Die Gemeinde Aukrug (Kreis Rendsburg-Eckernférde) strebt an, im Ortsteil Biinzen bisher im Wesent-
lichen als Garten genutzte Flachen fiir die Entwicklung von Wohnbauflachen planerisch vorzubereiten.
Es wird fiir diese Fliche der Bebauungsplan Nr. 22 ,Westlich Biinzer StraBe* aufgestelit. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplans auf der etwa 1 ha groRen Fldche soll fiir den absehbaren ortlichen
Bedarf ein Teil der bauliche Entwicklung des Ortes gesichert werden.

Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt westlich der ,Blinzer StraRe” mit den Hausnummern
23 bis 27 unter Einbeziehung der bereits bestehenden Bebauung an der Blinzer Strafl3e, nordlich der
Hausgrundstiicke Buinzer StraBe Nr. 19a, 21 und 214, siidlich der Bebauung Bunzer Stral3e 29 ein-
schlieRlich des riickwértigen Grundstiicks und ostlich der Niederung der Blinzer Au.

Es ist geplant, von der Biinzer StraRle aus Grundstiicke fiir 3 Einzelh&user tiber 2 private Zufahrten zu
erschlieRen. Offentliche Verkehrsflachen missen nicht verdndert oder neu hergestellt werden.

im Geltungsbereich liegen 3 Wohngrundstiicke mit vorhandenen Bebauungen (Biinzer StraRe 23 bis
27). Hier sind aktuell keine Anderungen geplant. Nur von der Grundstiicken der Nummern 25 und 27
werden die geplanten Zufahrten abgenommen.

Die geplanten Baugrundstiicke werden sich durch eine Plazierung der Hauptgeb&ude in den 6stlichen
Grundstiicksteil und der sich daraus ergebenden Gartenausrichtung nach Westen weitgehend in eine
gedachte Linie vorhandener Geb&ude siidlich und nérdlich des Baugebietes einfiigen.

Die fiir die neuen Hauptgebdude geplanten maximale Grundfldche wird auf 180 m? begrenzt und
kommt der Grofze der bestehenden Bebauungen an der Binzer StraBe nahe. Die Firsthdhe werden
auf 8,5 m begrenzt. Die Firstausrichtung verléduft etwa parallel zur Kante der Au-Niederung.

An der Nordseite und der Siidseite des Geltungsbereichs bestehende Knicks werden erhalten. An der
Siidseite bestehen 2 landschaftsbildpridgende Grob&ume, die es zu erhalten gilt. Weitere Baume an
der Biinzer StraRe und auf den rickwirtigen Gartengrundstiicken sind zu erhalten.

An der westlichen Seite des Geltungsbereichs bildet ein Steilhang den Ubergang zur Niederung der
Binzer Au. Dieser Steilhang ist ein nach § 15a LNatSchG geschiitztes Biotop, das mit seinem knick-
ahnlichen Geholzbewuchs erhalten werden soll.

Ostlich unmittelbar neben dem Steilhang werden grundstiicksbezogen Ausgleichsflachen angelegt,
die mit Obstbdumen bepflanzt werden und insgesamt eine naturnahe Entwicklung ausweisen werden.

Die Durchgriinung des Gebietes wird aus gestalterischen Griinden durch ein Gebot zur Pflanzung von
B&dumen auf den Hausgrundstiicken gesichert.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind auRerhalb der Gberbaubaren Flachen nur bis zu 0,5 m uber
Gelédndeniveau zuldssig.

Das im Gebiet anfallende unbedenkliche Oberflichenwasser soll jeweils auf den Hausgrundstiicken
nach bauseitiger Priifung des Einzelfalls im Gebiet zur Versickerung gebracht werden in geeigneten
Anlagen nach ATV Arbeitsblatt A 138.
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(Alle Angaben gemé&R Entwurf zum B-Plan Nr. 22 mit Stand vom 3.2.2004, Ergdnzungen Stand
24.6.2004)

Mit der Planung wurde das BURO FUR INTEGRIERTE STADTPLANUNG SCHARLIBBE (BIS-S),
Aukrug-Innien (stédtebauliche Planung) beauftragt. Die landschaftsplanerischen Leistungen werden
als Fachbeitrag ,Landschaftsplanerische Begleitung® vom Biiro GUNTHER & POLLOK
LANDSCHAFTSPLANUNG, TalstraBe 8, 25524 Itzehoe, erbracht.

Der Fachbeitrag besteht aus einem Textteil, der Bestand, Bewertung und Aussagen zu Planungser-
fordernissen fiir den Bebauungsplan beinhaltet. Ferner ist eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ent-
halten. In Abstimmung mit der UNB (Herr Klimek, mdl.) ist es im vorliegenden Planungsfall gut und
sinnvoll, die kiinftigen Planfestsetzungen direkt in den Bebauungsplan aufzunehmen. Es wird die
Fertigung einer landschaftsplanerischen Entwickiungskarte nicht erforderlich, da die ca. 1 ha groRe
Flache entsprechend der behérdlichen Vorabstimmungen entwickelt wird, da sie von geringer GroRe
ist (< 2 ha) und da die fur die Beurteilung wesentlichen Darstellungen / Zielsetzungen dem Bebau-
ungsplan zu entnehmen sind.

Die Gemeinde Aukrug erwartet von der Planung, dass eine gute stadtebauliche Lésung mit einer gu-
ten landschaftsplanerischen Losung einher geht und dass der stattfindende Eingriff in Natur und Land-
schaft so gering wie moglich gehalten werden kann.

2. Rechtliche Grundlagen der Eingriffsregelung
Mit Inkrafttreten des Landesnaturschutzgesetzes des Landes Schleswig-Holstein wurde in § 6 Abs. 1
zum Grinordnungsplan folgendes festgelegt:

"Die Gemeinden haben die 6rtlichen Erfordernisse und MaRBnahmen zur Verwirkiichung der Ziele des
Naturschutzes auf der Grundlage des Landschaftsrahmenplans und unter Beachtung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung [...] fur Teilbereiche, die eine vertiefende Darstellung erfordern, in
Grinordnungspldnen darzustellen.

[...] Auf Antrag einer Gemeinde kann die untere Naturschutzbehérde im Einzelfall Ausnahmen von der
Verpflichtung zur Aufstellung [...] eines [...] Grinordnungsplans zujassen [...]."

in Anlehnung an Ziffer 2.5 des Erlasses ,Verhéltnis der naturschutzrechilichen Eingriffsregelung zum
Baurecht® vom 3.7.1998 wurde von der Gemeinde Aukrug die Zustimmung der unteren Naturschutz-
behdrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde beantragt zur Erteilung einer Ausnahmegenehmigung
von der Verpflichtung zur Erstellung eines eigenstidndigen Griinordnungsplans. Die Genehmigung
wurde von der unteren Naturschutzbehérde mit Schreiben vom 4.2.2004 erteilt.

Die Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes werden mit Hilfe
dieser qualifizierten landschaftsplanerischen Begleitung in den Bebauungsplan eingebracht. Der Be-
bauungsplan beinhaltet in rechtsverbindlicher Form die zur Ubernahme geeigneten Ergebnisse der
Landschaftsplanerischen Begleitung.
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Eingriff

Die Ausweisung des Bebauungsgebietes ist gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 1 LNatSchG ein Eingriff in Natur
und Landschaft. Bei dem geplanten Vorhaben kann die Verdnderung der Nutzung der Grundflache die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beein-
trachtigen. Dieses basiert auf der vorgesehenen Errichtung von baulichen Anlagen (Gebdude mit Ne-
benanlagen, Terrassen und Zufahrten) auf bisher nicht baulich genutzten Grundflachen.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 21 BNatSchG in Verbindung mit dem §
1a BauGB zu entscheiden.

Der Eingriff ist soweit wie méglich zu vermeiden. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren. Ver-
bleibende Beeintrachtigungen sind auszugleichen.

Fiir die Ermittlung des Ausgleichserfordernisses wird der gemeinsame Runderlass des Innenministeri-
ums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht” vom 3.7.1998 angewendet.

Unvermeidbarkeit des Eingriffs

Die Gemeinde Aukrug beabsichtigt, in dem beschriebenen Gebiet ,Westlich Blinzer Straf3e" die
rechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung der Ortsentwicklung durch Bereitstellung von Wohn-
bauflachen zu schaffen. Die Fldche umfasst im Wesentlichen eine bisher unbebaute Gartenflache im
Ortsteil Biinzen mit Anschluss an vorhandene Bebauungen. Es besteht aufgrund der Verkniipfung mit
der vorhandenen Bebauung, der guten ErschlieBungssituation iiber vorhandene Stra3en sowie der
rdumlichen Abgrenzung zur Au-Niederung im Westen eine giinstige Planungssituation fiir den be-
schriebenen Bereich.

Zur Sicherung einer stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Aukrug ist eine Vermeidung des Ein-
griffs nicht moglich. Es wird der Bebauungsplan Nr. 22 \Westlich Biinzer Strake” aufgestellt.

3. Umweltvertraglichkeitspriifung

Der Rat der Europdischen Gemeinschaft hat in seiner Richtlinie vom 27. Juni 1985 (Richtlinie
85/337/EWG), Amtsblatt der Europdischen Gemeinschaften Nr. L 175 8.40 und in der Richtlinie
97/11/EG vom 3. Méarz 1997 zur Anderung der Richtlinie 85/337/EWG iiber die Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVP) bei bestimmten &ffentlichen und privaten Projekten, Amtsblatt Nr. L 73 8.5, die
Pflicht zur Priiffung der Umweltvertraglichkeit bestimmter Objekte festgelegt. Die Ubernahme in Bun-
desrecht erfolgte durch das ,Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie
und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz* vom 27.7.2001. Das UVPG wurde u. a. durch Einfii-
gung der §§ 3a bis 3f ergénzt (UVP-Pflicht), das BauGB wurde u. a. durch Aufnahme des ,§ 2a Um-
weltbericht” gedndert.

Die Steliung der UVP im Bauleitplanverfahren ist in § 17 Gesetz uber die Umweltverirdglichkeitsprii-
fung (UVPG) geregelt. Danach wird die Umweltvertraglichkeitspriifung im Bauleitplanverfahren nach
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dem Baugesetzbuch durchgefuhrt. Die Gemeinde pruft die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiiter und beriicksichtigt das Ergebnis im Rahmen der Abwagung.

Nach UVPG (Neufassung) Anlage 1, Nr. 18.7.1, bedarf der Bau eines Stadtebauprojektes im Aulen-
bereich vom 100.000 m? oder mehr zuldssiger Grundflache einer UVP, nach Nr. 18.7.2 bedurfen
Stadtebauprojekte von 20.000 bis unter 100.000 m? einer Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls
nach Anlage 2 UVPG (s. § 3c Abs. 1 Satz 1 UVPG).

Fiir das Land Schleswig-Holstein wurde das Thema ,Priifung der Umweltvertraglichkeit im Baupla-
‘nungsrecht“ im Erlass des Innenministeriums 1V63-511.51 vom 20.11.2001 bearbeitet. Der Erlass
greift die GréBenwerte des UVPG auf.

Das Vorhabensgebiet ist ca. 1 ha groR. In diesem Gebiet wird nur ein Flachenanteil von ca. 1.140 m?
neu versiegelt.

Die GroRenwerte des UVPG zur Durchfithrung einer Vorpriifung oder einer UVP werden durch die
geplante Bebauung nicht erreicht.

4 FFH-Vertraglichkeitspriifung

Im und direkt am Geltungsbereich ist kein ausgewiesenes oder gemeldetes Gebiet des Programms
NATURA 2000 vorhanden; da heilt es sind keine FFH-Gebiete, keine prioritdren Lebensrdume und
keine EU-Vogelschutzgebiete vorhanden.

Die Biinzer Au ver#uft ca. 65 bis 70 m westlich des Geltungsbereichs. Die Biinzer Au ist Teil des
FFH-Gebietsvorschlags ,P2024-310 Stor / Bramau®. In der begriindenden Unterlage des Gebietsvor-
schlags vom 4.7.2003 wird das FlieRgewasser mit Unterwasservegetation (Natura 2000-Code 3260)
als Lebensraum aus Anhang | der FFH-Richtlinie angegeben. Tiere aus Anhang Il der FFH-Richtlinie
sind Meerneunauge (Petromyzon marinus, Natura 2000-Code 1095), Flussneunauge (Lampetra fluvi-
atilis, Natura 2000-Code 1199), Bachneunauge (Lampetra planeri, Natura 2000-Code 1096) und
Rapfen (Aspius aspius, Natura 2000-Code 1130).

Als Erhaltungsziele sind in der begriindenden Unterlage aufgefiihrt:

« Erhalt und langfristige Sicherung der vorkommenden Lebensrdume gemeinschaftlichen Interes-
ses, ihrer charakteristischen Arten und der fiir inr Uberleben notwendigen Strukturen und Funk-
tionen.

¢ Die Erhaltung und langfristige Sicherung der Habitate der im Gebiet vorkommenden Anhang-lI-
Arten.

Bewertung des Vorhabens

Das Vorhaben der Bebauung mit 3 Einzelhdusern liegt bezogen auf den Geltungsbereich ca. 65 bis
70 m und bezogen auf die Hauptgebdude mindestens 100 m vom vorgeschlagenen FFH-Gebiet ent-
fernt. Die Bebauung erfolgt in keiner relevanten Ndhe zum FlieBgewdasser und den zum Fliefigewds-
ser gehoérenden Strukturen.
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Das FlieBgewisser und seine Unterwasservegetation wird nicht verandert, da keine Vorhabensteile
sich auf das FlieRgewisser erstrecken und auch keine zusétzlichen Einleitungen in das Gewasser

geplant werden.

Die im Gewasser vorkommenden Meer-, Fluss- und Bachneunaugen sowie der Rapfen werden nicht
beeintriachtigt, da weder die Tierarten direkt noch deren Lebensrdaume durch das Vorhaben beein-
trachtigt werden.

Eine Beeinflussung eines vorgeschlagenen FFH-Gebietes oder prioritérer Arten oder Lebensrdaume ist

daher nicht zu erwarten.

Es wird demzufolge auf eine vertiefende Vertraglichkeitspriifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie
verzichtet.

5 Nutzungen und Planungen

5.1 Gegenwartige Nutzungen
Landwirtschaft

Innerhalb des Geltungsbereichs findet keine landwirtschaftliche Nutzung statt.
In der Niederung der Biinzer Au besteht eine extensive Griinlandnutzung.

Landwirtschaftliche Betreibe sind in einer planungsrelevanten Nahe zum Geltungsbereich nicht be-
kannt.

Wald / Forstwirtschaft

Eine Waldflache liegt nordlich des Geltungsbereichs.

Wasserwirtschaft / Gewdsser

FlieBgewdasser sind im Geltungsbereichs nicht vorhanden.

im Westen liegt ein Graben am FuB des Steilhangs gerade eben auBerhalb des Geltungsbereichs an
der Ostseite der Flurstiicke 23/1, 23/2 und 1/4.

Die Biinzer Au verlauft ca. 85 bis 70 m westlich des Geltungsbereichs.

Nordwestlich des Geltungsbereichs liegt auf dem Flurstiick 23/1 ein Regenwasserriickhaltebecken fiir
Oberflichenwasserabfliisse aus dem Geltungsbereich des B-Plans Nr. 17 ,Haarkoppeln®.

Naturschutz einschlieBlich FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete
Schutzgebiete geman §§ 17 — 20 LNatSchG sind im und am Geltungsbereich nicht vorhanden.

Der Steithang an der Westseite der Flurstiicke 22/1, 22/2 und 22/3 ist ein nach § 15a LNatSchG ge-
schiitztes Biotop.

An der nérdlichen Seite des Flurstiicks 22/3 und der siidlichen Seite des Flurstiicks 22/1 liegen auf ca.
90 m bzw. ca. 60 m Lange Knicks als gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 15b LNatSchG.

An der Siidseite des Flurstiicks 22/1 bestehen zwei nach § 7 Abs. 2 Nr. 8 LNatSchG landschaftsbild-
pragende GroRb&ume.
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Die Biinzer Au ist ein vorgeschlagenes Gebiet nach Artikel 4 FFH-Richtlinie (s. Kap. 4). -

Der Geltungsbereich liegt im Naturpark Aukrug (Naturpark nach § 29a LNatSchG).

Weitere gesetzlich geschiitzte oder zu schiitzende Flachen und Objekte sind nicht vorhanden.
Verkehr

Der Geltungsbereich wird im Osten von der Biinzer Strale aus erreicht. Von hier aus bestehen bereits
Zufahrten zu den Hausnummern 23 bis 27.

Weitere Verkehrsflachen sind im oder unmittelbar am Geltungsbereich nicht vorhanden.

Wohnen und Gewerbe

Im Geltungsbereich liegen auf den Flurstiicken 21 (Biinzer Strae 23), 22/2 (Bunzer Strale 25) und
20 (Biinzer StraRe 27) bereits drei Wohnh&user entlang der Biinzer StraBe. Auf Flurstiick ndrdlich
angrenzenden Flurstiick 19 liegt ein Wohnhaus mit gréReren Schuppen auf dem riickwartigen Grund-
stiicksanteil. Im Siiden des Geltungsbereichs (Biinzer StraBe 21, 19a, 19) und Ostlich der Biinzer
Strafte bestehen weitere Wohnbebauungen.

Versorqung / Entsorgung

Der Geltungsbereich liegt aufgrund der vorhandenen Bebauungen im und am Geltungsbereich in der

Nahe der Ver- und Entsorgungseinrichtungen bzw. -leitungen der Ortslage von Aukrug-Biinzen.

Entlang der Siidseite des Flurstiicks 22/1 verlduft eine Rohrleitung zur Abfiihrung von Oberfldchen-
wasser von Osten zur Biinzer Au-Niederung.

Erholung
Der Geltungsbereich liegt im Naturpark Aukrug (Naturpark nach § 29a LNatSchG).
Erholungseinrichtungen sind im Gebiet nicht vorhanden.

Das Bearbeitungsgebiet besitzt aufgrund seiner Funktion als AuBenbereichsflache eine grundlegende
Bedeutung als Erholungsflache. Die Flache kann von den angrenzenden Strallen kaum eingesehen
werden. Eine direkte Zuganglichkeit und Nutzbarkeit fiir die Offentlichkeit ist nicht gegeben.

5.2 Vorhandene Planungen
Landschaftsprogramm (1999):

Karte 2: Der Naturpark Aukrug grenzt 6stlich an

Karte 3 Der Bereich gehort zu einem Schwerpunkiraum des Schutzgebiets- und Biotop-
verbundsystems der landesweiten Planungsebene (Hinweis des Bearbeiters:
Die Abgrenzung ist nicht flaichenscharf, wesentliche Teile der Orislage liegen in
der Darsteliungsflache)

Landschaftsrahmenplan (2000):

« Karte 1: Die Blinzer Au und ihre Niederung sind als ,Gebiet mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems® dargestelit. Etwa der gleiche
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Raum ist auch als ,Gebiet mit besonderen ¢kologischen Funktionen® dargestelit.
o Karte 2: das Baugebiet liegt im Naturpark Aukrug

Landschaftsplan: der Entwicklungsplan ,Entwurf* des Landschaftsplans von Aukrug (1997) beinhal-
tet folgende Darstellungen:

o Bestehende Bebauungen entlang der Blinzer Stralse
o Keine Nutzungsspezifizierung fur die riickwértigen Fldchen der bestehenden Bebauungen

e Steilhang als geschiitztes Biotop nach § 15a LNatSchG an Westseite des Geltungsbe-
reichs

o Biinzer Au-Niederung als Gebiet zur Forderung extensiver Griinlandnutzung mit einer
Zielsetzung zur Renaturierung des Gewéssersystems der Binzer Au

o Die Au-Niederung ist als Praferenzflache fiir AusgleichsmaRnahmen zu geplanten Bauge-
bieten dargestelit

Landesraumordnungsplan (1998):
e Das Gebiet liegt im Naturpark Aukrug

e Das Gebiet liegt in einem Raum mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft —
Schwerpunkt- und Verbundachsenraum der Landesebene)

Regionalplan (Gesamtfortschreibung 2000):
¢ Aukrug hat eine erginzende {iberértliche Versorgungsfunktion im l&ndlichen Raum
¢ Das Gebiet liegt im Naturpark Aukrug

+ Die Niederung der Biinzer Au ist ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und
Landschaft

Flachennutzungsplan: Der Flachennutzungsplan beinhaltet folgende Darstellungen:
o Gemischte Bauflachen entlang der Bunzer Stra3e

e« Flachen fir die Landwirtschaft auf den riickwértigen Flachen und im Bereich der Au-
Niederung

¢ Flachen fir die Forstwirtschaft nérdlich des Geltungsbereichs

e Lage des Gebietes im Naturpark Aukrug

6 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter

6.1 Schutzgut Boden
Geologie / Topografie

Das Geldnde liegt nach der Geologischen Karte (TK 25 Blatt 1924 ,Hennstedt") in einem Bereich von
saale-kaltzeitlichen Schmelzwassersedimenten, deren oberste Schicht oft durch periglaziale Einwir-
kungen veréndert ist. Es handelt sich um Sand, der stellenweise auch kiesig sein kann.
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In der Au-Niederung bestehen nacheiszeitliche Niedermoorbildungen.
Das Relief des Geltungsbereichs ist durch einen deutlichen Hoéhenunterschied gekennzeichnet.
Betragen die Hohen auf dem Sander der vorhandenen und geplanten Bebauung noch ca. +13,5 bis

+15 m NN, so liegt die Au-Niederung mit ca. +9,5 m NN deutlich tiefer. Der Hohenunterschied ist
durch eine markante Hangkante an der Westseite des Geltungsbereichs sichtbar.

Innerhalb des Geltungsbereichs féllt das Geldnde seicht von Nordosten nach Stidwesten um ca. 1 bis
2,5m ab.

Bewertung: Die H6henunterschiede sind sehr stark an der Steilkante. Die Steilkante ist ein geschiitz-
tes Biotop nach § 15a LNatSchG. Das natiirliche Relief ist bei der Planung zu beachten.

Bodentypen/-arten
Die Bodenkarte der TK 25 Nr. 1924 beinhaltet zum Geltungsbereich folgende Informationen:
Im Geltungsbereich steht Eisenpodsol aus FlieBerde iber Sand an. Ostlich der Biinzer Strake besteht

Feuchtpodso!l aus Sand mit Ortstein- oder Orterdebildungen. In der Au-Niederung steht Niedermoor
mit einer Bedeckung aus jungen Flussanschwemmungen an.

Detaillierte Bodenuntersuchungen liegen nicht vor.
Bewertung: Es sind keine seltenen Bodentypen vorhanden.

Der Feuchtpodsol und der Niedermoorboden sind aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers
grundsétzlich zu beachten. Da diese Bodentypen jedoch auBerhalb des Geltungsbereichs vorkom-
men, ist eine Betroffenheit durch die Bebauung nicht gegeben. Der Eisenpodsol weist auf relativ gute
Eignung fiir eine Bebauung hin. Die Bodenart Sand scheint eine Versickerung des Oberflaichenwas-
sers zu ermdglichen.

6.2 Schutzgut Wasser

Oberflichengewisser

Im Geltungsbereich sind keine naturnahen Oberflaichengewé&sser vorhanden.

Nur wenige Meter westlich des Geltungsbereichs verlduft an der gstlichen Seite der Flurstiicke 1/4,
23/1 und 23/2 ein kleiner Graben am FuR des Steilhangs entlang. Der Graben ist nur ca. 1 bis 1,5 m
breit. Erist im Wesentlichen von den Gehdlzen des Hanges beschattet.

Die Biinzer Au verlauft ca. 65 bis 70 m westlich des Geltungsbereichs. Sie ist der Hauptvorfluter des
Gebietes im Zustandigkeitsbereich des Wasser- und Bodenverbands Blinzer Au.

In der Niederung befindet sich nordwestlich des Geltungsbereichs ein Regenwasserriickhaltebecken.

In den Gérten der Flurstiicke 22 und des siidlich angrenzenden Flurstiicks 3/8 sind Gartenteiche vor-
handen.

Bewertung: Da im Geltungsbereich keine naturnahen Gewé&sser vorhanden sind und im hoch gelegen
Bereich des Sanders die Bebauung vorgesehen ist, haben die Gewasser keine direkte Bedeutung fiir
die Planung. Verdnderungen und Einfliisse auf die Gewésser sind nicht zu erwarten.
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Grundwasser

Nach Aussage der Bodenkarte von Schleswig-Holstein (Blatt 1924, s. 0. Kap. 6.1 Schutzgut Boden)
steht das Grundwasser im Bereich des Eisenpodsols tiefer als 2 m unter Flur an.

Bewertung: Es ist im Baugebiet flachenhaft mit nicht oberflachennah anstehendem Grundwasser zu
rechnen, das heilt, dass die Grundwasserstdnde im Regeilfall von mehr als 1 m unter Flur zu beach-
ten sind. Diese Grundwasserverhéltnisse fiihren nach dem Runderlass (1998) zu Béden mit allgemei-

ner Bedeutung fiir den Naturschutz.

Die ostlich angrenzenden Feuchtpodsolbdden und die Niedermoorboden sind hingegen aufgrund des
zeitweise oberflichennah anstehenden Grundwassers von hoher Bedeutung fur Natur und Land-

schaft.

6.3 Schutzgut Klima / Luft

Detailangaben zu den klimatischen Bedingungen liegen nicht vor, so dass die Angaben aus dem
Landschaftsplanentwurf (1997) iibernommen werden. Danach erreichen die Niederschlage 750-800
mm/a im Raum Aukrug. Die meisten Niederschldge falien in den Sommermonaten Juli und August. In
Aukrug sind trockene und kiihle Friihjahrsmonate (Mérz bis Mitte Juni) die Regel. In den Monaten
September und Oktober kommt es oft zu langer anhaltenden Trockenperioden. Die Winde kommen
iiberwiegend aus westlichen Richtungen.

Geruchsimmissionen sind nicht bekannt.

Das Gelande ist durch den Steilhang im Westen gekennzeichnet. Die geplante Baufldche wird durch
den Geholzbewuchs an der Steilkante gegeniiber den Einwirkungen des Windes abgeschirmt.

Die Au-Niederung mit den feuchten Niedermoorbdden ist ein Bereich mit grundsétzlich niedrigeren
Temperaturen, mit einer héheren Luftfeuchtigkeit und hieraus resultierend mit einer hoheren Nebelbil-
dungsrate als die htheren trockeneren Sanderflachen.

Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind nicht bekannt.

Bewertung: Das Gebiet hat eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Klima / Luft. Besondere
herauszusteliende Funktionen sind nicht bekannt, da die Bebauung nicht in den kiihleren und feuchte-
ren Niederungsflachen geplant ist. Die Erhaltung der bewachsenen Hangkante ist zur Abschirmung
gegen Windeinwirkungen aus der Hauptwindrichtung wichtig.

6.4 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Die Vegetation im Geltungsbereich wird durch Gérten mit Baum- und Ziergehdlzbewuchs, randlichen
Knicks, knickartig bewachsenem Steilhang und Griinland in der Au-Niederung gepragt.

Im Rahmen einer Kartierung konnten am 22.1.2004 die im Folgenden beschriebenen Biotoptypen
festgestellt werden. Es ist trotz des Kartierungszeitraums mit einer hinreichenden Grundlage fir die
Bearbeitung auszugehen. Die Biotoptypen konnen eindeutig zugeordnet werden. Es liegen keine
Flachen vor, die eine detailliertere Bearbeitung in einem anderen Zeitraum als erforderlich erscheinen
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lassen.

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen erfolgt nach dem Runderlass (1998). Zu den festgesteliten
Biotoptypen werden aufgrund grundsétzlicher Erwdgungen und als Ableitung aus der Literatur (BLAB
1993) faunistische Potenziale benannt, um die Bedeutung der Fléchen fir die Tierwelt zu verdeutii-
chen und um gegebenenfalls erforderliche KompensationsmaRnahmen auf die Fauna abstimmen zu

kénnen.

Gartenflaichen und Saumstreifen

Die Flachen des Geltungsbereichs werden im Wesentlichen als Gérten genutzt in Verbindung mit den
bestehenden Wohnnutzungen der Biinzer StraBe Nr. 23 bis 27. Dabei sind die hausnahen Anteile der
Flurstiicke 20, 21 und 22/2 kleinteilig gestaltet mit einem hohen Anteil an Ziergehdlzen und intensiv
gepflegtem Zierrasen. Die riickwértigen Gartenflachen (Flurstiicke 22/3, 22/1 und 22/2 westliche
Halfte) sind offen strukturiert mit einzelnen Baumen bzw. Baumgruppen und groRflachiger Rasenan-
lage.

Im Gebiet sind mehrere Hecken als Gestaltungs- und Gliederungselement vorhanden. Flurstiick 21
wird im Norden und Westen durch ca. 1,8 bis 2 m hohe Feldahornhecken eingefasst. Der Terrassen-
bereich von Hausnummer 25 (Fl.st. 22/2) wird nach Norden durch eine ca. 1,8 bis 2 m hohe Eibenhe-
cke abgegrenzt. Der Terrassenbereich von Hausnummer 27 wird durch 1,8 bis ca. 3 m hohe Eiben,
Fichten und Thuja begrenzt. Ferner bestehen nahe der Siidseite des Flurstiicks 20 etwa.0,6 bis 0,8 m
hohe Eibenhecken.

Auf dem Flurstiick 20 und stidlich des Geltungsbereichs auf dem Flurstiick 3/8 bestehen Gartenteiche,
die aufgrund ihrer Einbeziehung in die Gartenanlage und die intensive Pflege keine naturnahen Ge-
wésser sind.

Die Saumstreifen an der Binzer Strake bestehen aus Sand oder Schotterflaichen und Rasen. Sie sind
in die Pflege der angrenzenden Gérten einbezogen und somit intensiven Nutzungen und starken Be-
einflussungen ausgesetzt.

Bewertung: Die Gartenanlagen und Saumstreifen sind aufgrund der starken Gestaltung, der haufigen
Stérungen und der intensiven Pflege von allgemeiner Bedeutung fiir Natur und Landschaft. Eine na-
turnahe Entwickiung kann hier nicht stattfinden.

Die Hecken sind ein im Gebiet typisches Gliederungsmittel zur Wahrung abgeschirmier privater Berei-
che.

Die Gartenbereiche weisen ein geringes faunistisches Potenzial auf. Die Rasenflichen ermdglichen
kaum die Entwicklung von Blitenhorizonten, die insbesondere von Insekten aufgesucht werden. Bei
einer gleichmaRigen Grashdhe kénnen kaum Nieschenlebensrdume entstehen. Ziergehdlze ermégli-
chen es nur wenig spezialisierten heimischen Tierarten, sich hier anzusiedeln.
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Knicks und Bewuchs des Steilhangs

Im Gebiet sind folgende Knicks vorhanden:

L.age Vorherrschende | Sonstige Gehdlze Anmerkungen
Geholze
Knick 1 - Eiche, Sandbirke, Knickwall von ca. 0,6 bis 0,8 m
Nordseite Geltungs- Hasel, Hainbuche, Hohe; zum Teil Beeinflussung
bereich, Fl.st. 20 und Schwarzer Holun- durch angrenzende Gartennutzung
2213 der, Salweide, Feld- | erkennbar und Stérung durch pa-
ahorn rallel zum Knick angelegt Reihe
aus Fichten und Thuja
Knick 2 - Hainbuche, Stielei- | Wallhthen variieren zwischen ca.
Siidseite Fl.st. 22/1 che, Hasel, Berg- 0,8 m am Westende und ca. 0,4 m
ahorn, Kirsche, im Osten; die Wallbreite nimmt von

Eingriffliger Weil3- Westen nach Osten deutlich ab
dorn, Esche, Ross-

kastanie
Steilhang Erle Salweide, Schwar- | Steilhang mit knick&hnlichen Be-
Westseite Fl.st. 22/1, zer Holunder, Hasel, | wuchs aus Stréauchern und Bau-
22/2 und 22/3 Eiche, Kirsche, Hart- | men (Erle, Eiche, Kirsche, Sal-
riegel weide); Die Baume sind teilweise

sehr schlank und hoch gewachsen;
Strauchbewuchs steht zum Teil
locker. Im Westen besteht eine
deutlich Grenze durch den Graben
in der Niederung; die Begrenzung
an der oberen Béschungskante
verlauft geschwungen und un-
scharf

Bewertung: Die Knicks sind nach § 15b LNatSchG gesetzlich geschiitztes Biotope. Sie sind von sehr
hoher Bedeutung fiir Natur und Landschaft.

Der Steilhang ist aufgrund seiner Hangneigung geschiitzt, nicht jedoch wegen seines Bewuchses. Der
Hang kann nicht als Knick im Sinne von § 15b LNatSchG bezeichnet werden. Der Gehdlzbewuchs
kann durch eine knickéhnliche Pflege mit ca. 10-jahrigen Pflegeintervallen erhaiten und weiterentwi-
ckelt werden.

Faunistisches Potenzial: Nach BLAB (1993), S. 387 ff, sind Gehdlzbesténde fiir den Faunenschuiz im
Siedlungsbereich bedeutsame Biotoptypen. Es sind als Tierarten (vergleichbarer Einzelgehoft-Kom-
plexe) die Vogelarten Girlitz, Feldsperling, Klappergrasmiicke und Heckenbraunelle aufgefiihrt. Knicks
weisen nach BLAB (1993), S. 321 ff, ferner firr eine Vielzahl von Tierarten Funktionen auf, die wie folgt
zusammengefasst werden kénnen:

¢ Ansitzwarte, Singwarte, Rendezvousplatz insbesondere fiir Végel

« Deckung und Schutz vor Witterung, Bewirtschaftung und Feinden insbesondere fur Insekten mit
Aktionsradien bis in die angrenzenden Fléchen hinein

s Leitstrukturen insbesondere fiir verschiedene wandernde Wirbellosengruppen, Vogel und Klein-
sauger

o Uberwinterungsquartier fur Wirbellosengruppen und Kieinsduger

¢ Kammerung der Landschaft und Erhdhung der Strukturvielfalt fir Kleinsduger, Végel und ver-
schiedene Wirbellosengruppen

« Elementare Lebensstatte oder Nahrungsreservoir insbesondere fiir Vogel aber auch fir Klein-
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séuger und Wirbeilosengruppen

Einzelbdaume

Im und am Geltungsbereich kommen mehrere Einzelbdume vor, die im Rahmen der Planung beach-

tenswert sind.

Folgende Baume sind aufgrund thres Wuchses und lhrer GréBe mit Stammdurchmessern von min-

destens ca. 0,2 m einzeln erfasst worden:

Art + Standort Stammd ca. Kronend ca,

1. 1 Rotbuche, Fl.st. 20, Vorgarten 0,45 m 10m
2. 1 Rotbuche, Fl.st. 20, Vorgarten 0,5m 12m
3. 1 Fiche, Fl.st. 22/3, Nordwestliche Ecke 04m 9m
4. 1 Kirsche, Fl.st. 22/3, Nordwestliche Ecke, abgéngig 0,5m 6m
5. 1 Kirsche, Fl.st. 22/3, obere Bschungsbereich 0,4m 9m
6. Lockere Reihe aus div. Erlen und Eichen im unteren

Boschungsbereich Fl.st. 22/3 0,2bis0,3m 6 bis8m
7. 1 Birke, Fl.st. 22/3 nahe Hohenpunkt 14,04 m 0,35 m 8m
8. 1 Birke, Fl.st. 22/3 westl. Hohenpunkt 14,56 m 0,35 m 8m
9. 1 Bergahorn, Fl.st. 22/2 &stl. Hohenpunkt 14,56 m 0,3m 8m
10. 1 Birke, Fl.st. 22/2 stidl. Hohenpunkt 14,71 m 02m 5m
11. 1 Eiche, Fl.st. 22/2, westl. Héhenpunkt 14,47 m 0,3m 8m
12. 1 Schiangenhautahorn, Fl.st. 22/2 westl. Hohenpunkt 14,36 m 04+0,5m 15mx8m
13. 1 Eiche, Fl.st. 22/2, Vorgarten 0,4m 10m
14. 1 Platane, FlL.st. 22/2, Vorgarten 0,2m 7m
15. Lockere Reihe aus div. Erlen und Eichen im unteren

Bdéschungsbereich Fl.st. 22/2 0,2bis0,3m 6 bis8m
16. 1 Linde, Fl.st. 6/9 0,45m 10m
17. 1 Hainbuche, etwa Grenze Fl.st. 21 zu Fl.st. 6/9 0,4 m 10m
18. 1 Rosskastanie, Grenze Fl.st. 22/1 zu Fl.st. 21 und Fl.st. 6/9 0,7m 12m
19. 1 Eiche, im Knick an Nordseite von Fi.st. 3/8 0,3+0,15+02m 10m
20. 1 Kirsche, Im Knick an Siidseite Fl.st. 22/1 06m 12m
21. Lockere Reihe aus div. Erlen, Salweiden und Eichen im unteren

Béschungsbereich am Graben der Fl.stiicke 23/1, 23/2 und 1/4 0,2bis0,3m 6 bis8m

Ferner bestehen auf den Gartengrundstiicken einige jlingere Bdume einschlieflich der Obst- sowie

Ziergehdlze, die jedoch aufgrund ihrer geringeren GroRe nicht herauszustellen sind.

Die Bidume / Baumgruppen der Nummern 6, 15 und 21 bilden zusammen mit verschiedenen Stréu-

chern einen knickdhnlich zusammenhéngenden Gehdlzbewuchs an der Steilkante zur Au-Niederung.

Die Bidume sind nicht alle einzeln eingemessen, so dass die Lageangabe geringfiigig abweichen

kann. Ferner fuRt ein Teil der Bdume auBerhalb des Geltungsbereichs in der N&he des parallel zur

Kante verlaufenden Grabens.
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Bewertung: Aus der obigen Aufstellung wird deutlich, dass im Geltungsbereich die Badume Nr. 18 und
20 das Landschafts- bzw. Ortsbild pragen im Sinne § 7 Abs. 2 Nr. 8 LNatSchG. Die Baume sind er-
haltenswert. Ein Verlust wiirde als wesentliche Anderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes fUhren.

Diese pragenden B&ume sind von sehr hoher Bedeutung, die sonstigen aufgefiihrten Bdume sind als
GroRbaume von hoher Bedeutung fiir die Natur.

Die anderen Bidume sind zu beachten und nach Méglichkeit zu erhalten, auch wenn sie keinem for-
malen Schutz unterliegen.

Der zusammen hangende Bewuchs des Steilhangs solite Knickartig gepflegt werden, um mittelfristig
die bestehende Dichte zu erhalten und um ein Auslichten des Bestandes von unten heraus durch eine
Beschattung zu vermeiden.

Faunistisches Potenzial: Nach BLAB (1993), S. 387 ff, sind Gehdlzbestande fiir den Faunenschutz im
siedlungsbereich bedeutsame Biotoptypen. Es sind als Tierarten (wohl vergleichbarer Einzelgehoft-
Komplexe) die Vogelarten Girlitz, Feldsperling, Klappergrasmiicke und Heckenbraunelle aufgefiihrt.
Das faunistische Potenzial fiir die méchtige Knickeiche wird als sehr hoch bewertet. Derartige Bdume
weisen aufgrund des Altholzanteils und auch aufgrund des vorhandenen Totholzes Nieschenlebens-
raume fir eine stark spezialisierte Tierwelt auf. Der sonstige Baumbestand wird insgesamt als mittel
bewertet, da die Bdume als Lebensraum fiir die Tierwelt aufgrund der Gartennutzung Stérungen aus-
gesetzt sind.

Griinland

Die Hauptfliche der Au-Niederung im Westen des Geltungsbereichs wird als Dauergriinland (extensiv
gepflegte Mahweide) genutzt (Flurstiicke 23/2, 1/4). Es finden sich vom Weidelgras dominierte Be-
stinde mit Begleitarten wie Rot-Schwingel, Knaulgras, Wiesen-Rispengras, Gemeines Rispengras,
WeiRklee, Stumpfblattriger Ampfer, Gemeiner Léwenzahn und Génsebliimchen, in denen einzelne
Herden Arten feuchter Standorte wie Rohrglanzgras aufkommen.

Die Fidchen werden zeitweise vom Wasser der Biinzer Au {berflutet.
Bewertung: Die Griinlandfldchen sind von hoher Bedeutung.

Die Qualitdt von Bestdnden des sonstigen Feuchtgriinlands nach § 7 Abs. 2 Nr. 9 LNatSchG wird
erreicht.

Das faunistische Potenzial ist hoch. Die Fldchen unterliegen einer extensiven Nutzung, so dass die
Grasnarbe sich mit einem Bliitenhorizont entwickeln kann. Der Bereich ist aufgrund von geringen
Reliefunterschieden unterschiedlich stark vernasst. Hierdurch kann sich eine kleinrdumiges Mosaik
unterschiedlicher Vegetationseinheiten ausbilden.

Die Flache gibt glinstige Voraussetzungen zur Existenz einer an feuchte Standorte angepasste spezi-
alisierte Tierwelt.

Nach BLAB (1993), S. 387 ff, sind Wiesen fir den Faunenschutz im siedlungsnahen Bereich bedeut-
same Biotoptypen. Es sind als Tierarten (vergleichbarer Einzelgehtft-Komplexe) die Vogelarten Gir-
litz, Feldsperling, Klappergrasmiicke und Heckenbraunelle aufgefiihrt.
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Wald

Nordlich des Geltungsbereichs besteht eine Waldflache, die vor wenigen Jahren neu aufgeforstet
wurde. Es hat sich hier noch kein stabiler Wald entwickelt. Es handelt sich um Waldrand- und Schlag-
flur-Biotope.

Bewertung: Waldflachen sind im Allgemeinen von hoher Bedeutung fur Natur und Landschaft. Weiter-
gehende Bewertungen sind nicht mdglich, da hierzu der spatere Entwicklungszustand des Waldes

abzuwarten ist.

Das faunistische Potenzial ist hoch (vergl. BLAB S. 313ff). Die Fldchen unterliegen einer geringen
Nutzung. Aufgrund des noch niedrigen Baumbewuchses kénnen sich &hnlich wie bei Heckenlebens-
rdumen vielfiltige Kleinlebensrdume entwickeln, die in geschiitzten Nieschen vor allem Wirbellosen-
arten mit hoheren Warmeanspriichen eine Existenzgrundlage bieten. Neben den Gehdlzen kdnnen
sich in jungen Aufforstungen noch Krduter und Stauden mit ihren Bliitenhorizonten entwickeln.

Besondere Tiervorkommen

Angaben oder Hinweise iiber besondere Tiervorkommen liegen fiir den Geltungsbereich und angren-
zende Flachen nicht vor.

6.5 Schutzgut Landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Schénheit
(Landschaftsbild) und Erholungsnutzung

Der Geltungsbereich liegt durch vorhandene Bebauungen begrenzt im Ortsteil Biinzen. Die neu zu
bebauenden Fidchenanteile sind von der Biinzer StraRe aus nur durch Liicken einsehbar. Es besteht
keine Nutzbarkeit oder Zugénglichkeit fiir die Offentlichkeit.

Der Geltungsbereich liegt im Naturpark Aukrug. Die Fidchen haben als AuBenbereich der Gemeinde
eine allgemeine Funktion fiir die Erholungsnutzung.

Die Gartenflachen stellen sich im Wesentlichen als zusammenh&ngende Bereich dar, der durch ein-
zelne Baume gegliedert wird und durch Knicks im Stiden und Norden eingefasst wird. Im Westen bil-
det ein mit Geholzen bewachsener Steilhang einen markanten Wechsel von einer Sanderflache zur
ca. 4 bis 5 m tiefer liegenden Niederung der Biinzer Au dar. In der Niederung bestehen Griinlandfla-
chen.

Die im und am Gebiet bestehenden Geb&ude sind typische Einzelhduser mit Wohnnutzung.

Im Gebiet sind verschiedene landschafts- und ortbildpragende GroRbdume vorhanden (vergl. Aufstel-
lung in Kap.6.4), die dem Gebiet mit den Knicks und der gehdlzbewachsenen Steilkante insgesamt ein
dorflich-landliches Geprage geben.

Bewertung: Der Geltungsbereich schlieBt einen Teil der vorhandenen Bebauung des Ortsteiles Biin-
zen ein und ergénzt diesen in westlicher Richtung. Es bestehen sidlich und nérdlich des Geltungsbe-
reichsbereichs bereits Gebaude (Biinzer Straf’e 19a und Schuppen auf Fl.st. 19), die eine Linie entwi-
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ckeln lassen, bis zu der die geplante Bebauung nach Westen riicken kann, ohne dass erhebliche Be-
eintriachtigungen des Landschaftsbildes zu befiirchten sind. Es besteht somit die Moglichkeit, die Be-
bauung zu ergénzen. Hierdurch werden die vorhandenen landschaftiichen Strukturen erhaiten (Steil-
hang, Geholze, Knicks).

Knicks, der Steilhang und auch die landschaftsprédgenden GroRb&ume im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 8
LNatSchG (Nr. 18 und 20 der Aufstellung in Kap. 6.4) sind zu erhalten, um eine bauliche Entwickiung
mit d6rflichem Charakter zu sichern.

Der Steilhang bildet eine markante Linie, die es zu erhalten gilt. Die Raumwirkung des Héhenunter-
schieds zwischen der hoch gelegenen Sanderflache und der Au-Niederung ist empfindlich gegeniiber
Verinderungen durch bauliche Anlagen. Es wird erforderlich, die geplanten Gebdude mdglichst nicht
in die Nahe der Steilkante zu setzen. Ferner sollten die Firsthéhen der neuen Gebé&ude sich an den
Bestand anpassen und die Firstausrichtung sollte parallel zur Hangkante liegen, um erhebliche Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes durch hoch aufragende Gebdude bzw. Giebelseiten zu mini-
mieren.

Der Naturpark Aukrug bzw. die Erholungsnutzung im Naturpark wird durch das Vorhaben nicht erheb-
lich beeinflusst. Weder die Flachen selbst noch die Erholungsnutzung im Naturpark wird veréndert.

7 MaRnahmen
7.1  MaBRnahmen zur Bewiltigung der Eingriffsregelung /
KompensationsmaBnahmen
Die Ausweisung neuer Baufldchen im Geltungsbereich und die damit verbundene Errichtung von Ge-
biuden und Nebenfldchen kann zu erheblichen Beeintrachtigungen des Bodens, des Grundwassers,
der Lebensraume von Pflanzen und Tieren und des Landschaftsbildes fithren. MaRnahmen zur Ver-
meidung von Beeintrachtigungen der Schutzgiter und der Erholung sowie zur Minimierung des Ein-
griffs sind zu beachten. Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus dem nicht vermeidbaren und nicht
zu minimierenden Eingriff. Die Bewertung des Vorhabens erfolgt nach dem Gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998 ,Verhéit-
nis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”.

Der Runderlass bindet den Bereich ,Erholung” zusammen mit dem Begriff ,Landschaftserleben” in
den Bereich ,Landschaftsbild® ein und beinhaltet fiir die Erholung keine eigene Ermittlung und Be-
wertung der Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben sowie keine eigenen Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen. Das Landschaftsbild ist gegebenenfalls jedoch in angemessener Weise neu zu
gestalten.

7.1.1 Schutzgut Boden
Im Geltungsbereich sind Eingriffe geplant durch zuldssige Versiegelungen auf Baugrundstiicken fur

Hauptgebdude und Nebenanlagen (Gebdude, Nebenanlagen, Stellplatzflachen, Zufahrien, Terrassen,
etc.).
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Aufgrund der geplanten Festsetzungen fiir das Baugebiet werden folgende Eingriffe moglich (Basis:
B-Plan-Entwurf und Abstimmungen Stand 3.2.2004).

Art der Versiegelung m? fiir die Grundstiicke | Versiegelung

Summe m?

Neues Grundstiick 1: GR max. 180 m? zzgl. 50 % | 300 300

Nebenanlagen + 30 m? Terrassen etc.

Neues Grundstiick 2: GR max. 180 m? zzgl. 50 % |300 300

Nebenanlagen + 30 m? Terrassen etc.

Neues Grundstiick 3: GR max. 180 m2 zzgl. 50 % | 300 300

Nebenanlagen + 30 m? Terrassen etc.

Zufahrt neue Grundstiicke 1 +2 170 170

Zufahrt neues Grundstiick 3 140 140

Vorhandenes Grundstiick Biinzer StraRe 23: = ca. Bestand 0

GR max. 180 zzgl. 50 % + 30m2 fiir Terrassen

etc.

Vorhandenes Grundstiick Bilinzer Stralle 25: 405 = ca. Bestand 0

GR max. 250 zzgl. 50 % + 30m? fiir Terrassen

etc.

Vorhandenes Grundstiick Biinzer Strale 27: = ca. Bestand 0

GR max. 180 zzgl. 50 % + 30m? fiir Terrassen

etc.

Summe Versiegelung 1.210

Im Bereich der geplanten Neuversiegelung sind folgende Versiegelungen bereits vorhanden:

Art der Versiegelung m? Anrechenbare
Summe m?
Flurstiick 22/1: Schuppen und Untersténde; 20 + 30 50
Pflasterflache
Flurstiick 22/3: Betonplatte 20 20
Summe vorhandene Versiegelung 70

Die zulassige Neuversiegelung betragt 1.210 m?- 70 m?= 1.140 m>2

Vermeidunag:
Eingriffe in das Schutzgut Boden sind nicht zu vermeiden.
Minimierung:

Es werden nur Béden mit aligemeiner Bedeutung beansprucht. Hochwertige, seltene oder besonders
empfindliche Bodentypen sind hier nicht vorhanden.

Auf den Grundstiicken an der Biinzer StraRe 23 bis 27 kommt es im Vergleich zur heutigen Situation
zu keiner Mehrversiegelung.

Fir die Zufahrten zu den geplanten Grundstiicken 1 bis 3 wird die Breite auf 3,0 bis 3,5 m begrenzt
mit geringfilgigen Aufweitungen im Ubergang zu den geplanten Hausgrundstiicken. Ein Ausbau der
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Biinzer StraRe ist nicht erforderlich.

Die Versiegelung des Bodens und die Verdnderung der Bodenoberfldche durch BaumaBnahmen wird
durch die Festlegung der maximal bebaubaren Fldchen eingeschrankt. Die bebaubaren Flachengro-
Ren werden an die geplanten Grundstiicksgréen angepasst.

Es werden jeweils grundstiicksbezogen MaRnahmenflichen in den westlichen Teil der neuen

Grundstiicke gelegt. Hierdurch wird der Steilhang in seinem Bestand gesichert.

Kompensation:

Nach dem Runderlass ist grundsétzlich die Versiegelung im Verhéitnis 1:0,5 auszugleichen, wenn die
Flachen von allgemeiner Bedeutung fiir Natur und Landschaft sind. Dies trifft fur die Eingriffsgrundstii-
cke bei Anwendung des Erlasses (1998) zur Eingriffsregelung zu. Es sind gemaR der Bestandsauf-
nahme Grundwasserstiande von mehr als 1 m unter Flur anzunehmen.

Fur die Eingriffsgrundstiicke wird abweichend von dem oben genannten Grundwert das Ausgleichs-
erfordernis auf 1:0,7 festgelegt, da die Ausgleichsfliche nicht génzlich der natiirlichen Entwicklung
iberlassen wird.

Der Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereichs abgegolten jeweils grundstiicksbezogen auf den
geplanten Hausgrundstiicken 1 bis 3. Es wird entlang der Béschungsoberkante des Steithangs ein ca.
8 bis 13 m breiter Streifen von insgesamt ca. 840 m? GroRe als Flache fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bereit gestelit. Der Flachenzuschnitt
ist aufgrund des natiirlicherweise geschwungenen Hangverlaufs unregeimagig.

Es steht einem Ausgleichserfordernis von 1.140 m? * 0,7 = 798 m? gerundet 800 m? eine Aus-
gleichsfldche von ca. 840 m* gegeniiber.

Fiir die 3 grundstiicksbezogenen Teile der Ausgleichsfliche von ca. 840 m? Gr6Re werden gemein-
sam folgende Zielsetzungen festgelegt:

Entwicklung einer streifenférmigen Obstbaumwiese als naturnaher Lebensraum oberhalb des
Steilhangs. Die Flache wird keinen wirtschaftlichen Nutzungen zugefiihrt und durch folgende
EinzelmaRnahmen hergestellt, gepflegt und entwickelt:

e Pflanzung von 9 Hochstamm-Obstbdumen (3 je Grundstiick), Stammumfang mind. 14
bis 16 cm, in einer Reihe mit einem Abstand von 10 m zwischen den einzelnen B&u-

men; Abgénge sind durch Nachpflanzungen in entsprechender Stiickzahl zu ersetzen.

e Es sind vorzugsweise regionale alte Obstsorten zu verwenden. Beider Sortenwahl! ist
auf Grundlage einer Boden- und Néhrstoffanalyse eine dem Standort angepasste
Sortenwahl zu treffen.

o Auf der Fldche dirfen keine Abgrabungen, Aufschiittungen oder sonstigen
Gelandemodellierungen erfolgen zur Erhaltung der bestehenden Hangstruktur.

¢ Einsaaten, Diingemittel und Pflanzenschutzmittel dirfen auf der MalRnahmenfldche
nicht zur Verwendung kommen. Hierdurch wird ein an Hangkanten bezeichnenderweise
vorkommender nahrstoffarmer Standort bewahrt.
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e Die Fliache der streifenférmigen Obstbaumwiese darf maximal 1 Mal pro Jahr gemanht
werden zur Erhaltung der halboffenen Struktur an der Hangkante. Die MaBnahmenfia-

che soll nicht verbuschen.

e Die MaRnahmenfliche ist zu den &stlich angrenzenden Gartenfldchen dauerhaft
einzuzaunen, um die unterschiedlichen Funktionen der Flachen dauerhaft sichtbar zu
machen.

Die Ausgleichsflache wird insgesamt den geplanten Eingriffe als Sammelausgleichsflache zugeordnet.

Es wird eine naturschutzfachlich geeignete Kompensation fiir die geplanten Eingriffe in das Schutzgut
Boden erreicht.

7.1.2 Schutzgut Wasser
a) Oberflaichengewdsser

Vermeidung:

Oberflichengewisser sind vom geplanten Eingriff nicht betroffen.
Minimierung:

Es sind keine Minimierungsmafnahmen erforderlich.

Kompensation:

Es sind keine Kompensationsmainahmen erforderlich.

b) Grundwasser

Die Neuversiegelung der Bodenoberflache durch die Errichtung von Geb&uden sowie weiteren Befes-
tigungen auf den Grundstiicken (insgesamt 1.140 m?, vgl. Schutzgut Boden) fiihrt zu einer Verringe-
rung der Grundwasserneubildung.

Vermeidung:
Verdnderungen im Bereich des Schutzgutes Wasser sind nicht vermeidbar.
Minimierung:

¢ Die maximale Versiegelung wird durch Festlegung der Maximal {iberbaubaren Grundstiicksflache
begrenzt. Die htchstmdgliche Versiegelung geméR BauNVO wird nicht erreicht.

¢ Die Beschrankung auf 2 private Zufahrten in Verbindung mit der Nutzung vorhandener Straen fiir
die VerkehrserschlieBung verringert die Summe der Neuversiegelungsfléchen.

e Riickhaltebecken sind nicht erforderlich, da das Oberfldchenwasser im Bereich der Grundstiicke
zur Versickerung gebracht oder in geeigneten Anlagen genutzt wird

Kompensation:

Das anfallende Oberflichenwasser ist auf den geplanten Baugrundstiicken zur Versickerung zu brin-
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gen.

Im Zuge der Planung fiir eine Realisierung der Bauvorhaben ist bauseitig die Frage zu priifen, mit
welchen Anlagen nach ATV Arbeitsblait A 138 eine Versickerung des unbelasteten Wassers mdglich
ist. Es liegen bisher keine detaillierten Bodenuntersuchungen und Beurteilungen der Versickerungsfa-
higkeit des Bodens vor.

Die Eingriffe kénnen durch die Herstellung von Anlagen zur Versickerung des Oberflachenwassers
ausgeglichen werden, da aufgrund des Sandermaterials mit einer ausreichenden Versickerungsfahig-

keit des anstehenden Bodens zu rechnen ist.

Abweichend von der Versickerung kann das Regenwasser auch in geeigneten Anlagen auf den
Grundstticken genutzt werden (Grauwasseranlagen).

7.1.3 Schutzgut Klima/Luft

Fur das Schutzgut Klima/Luft sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen erkennbar.
Kleinrdumige Veranderungen des Lokalklimas v.a. durch Aufheizung aufgrund von Bebauungen und
sonstigen Versiegelungen sollen minimiert werden. Die MaRnahmen der Schutzgiiter Boden und
Wasser sowie zur Wahrung des Landschaftsbilds sollen sich, soweit mdglich, positiv auf das Schutz-
gut Klima/Luft auswirken.

Vermeidung:
Geringfligige Eingriffe in das Schutzgut sind nicht vermeidbar.
Minimierung:

Eine Versiegelung der Bauflachen und der sonstigen Versiegelungen soll sich auf das unbedingt not-
wendige MaR beschranken (s. 0.). Planungsrelevante Beeintrdchtigungen des Luftaustausches und
der Frischiuftbildung sind nicht zu erwarten.

Kompensation:

GeméaR Runderlass sind keine KompensationsmaRnahmen erforderlich.

7.1.4 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

GemaR der Ausfiihrungen des Erlasses beeintrachtigt die Umwandlung der bisher als Garten genutz-
ten Flachen in Bau- und Gartenfldchen dieses Schutzgut nicht erheblich, wenn es sich um Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz handeit. Die Gartenflachen sind aufgrund der intensiven
Nutzung als solche zu bewerten. Dies gilt auch fiir mit Ziergehotlzen entwickelten Grundstickseinfas-
sungen und die Gartenhecken.

Von hoher Bedeutung sind hingegen die beiden Knicks und der mit Gehdizen bewachsene Steilhang
zur Au-Niederung. Diese Biotope werden nicht beeintrachtigt.

Die landschaftsprédgenden Einzelbdume werden nicht beeintrachtigt; sie kdnnen erhalten werden.

Zwei Baume (Nr. 11 und 12 der Aufstellung in Kap. 6.4) kénnen nicht erhalten werden.
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Der zum nordlich gelegenen Wald erforderlich Schutzabstand von 30 m ragt bis in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans.
Vermeidung

Eine Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut ist nicht mdoglich.
Wertvolle Biotopstrukturen werden ebenso wie die pragenden GroBbdume nicht beeintrachtigt.

Sofern im Rahmen der Umsetzung im Eingriffsgebiet Vorkommen geschiitzter Arten bekannt werden,
ist hierauf durch MaBnahmen zu reagieren, die zum Schutz der festgestellten Art angemessen und
erforderlich ist.

Minimierung:

Bei BaumaRnahmen im Kronentraufbereich zuziiglich eines Abstands von jeweils 1,5 m von zwei pré-
genden GroRbsumen (1 Kastanie und 1 Kirsche am Siidrand des Geltungsbereichs) sowie eine Eiche
im Vorgartenbereich von Biinzer StraBe Nr. 25 sind Schutzvorkehrungen gemé&R DIN 18920 erforder-
lich. Hierdurch kénnen erhebliche Beeintrachtigungen der Bdume weitest gehendvem‘ngert werden.

Es sind keine baulichen Anlagen im 30 m messenden Schutzabstandsstreifen zum nordlich angren-
zenden Wald vorgesehen.

Die Knicks an der Sudseite von Flurstiick 22/1 und an der Nordseite der Flurstiicke 22/3 und 20 wer-
den jeweils mit mindestens 1 m breiten Saumstreifen versehen, der von baulichen Anlagen frei zu
halten sind zum Schutz des Wurzelraums und zur Verbesserung des Kronen- / Astraumes der Knick-
gehdlze.

Kompensation:

Der Verlust von 2 Biaumen auf den Gartengrundstiicken fiihrt zu keinem Kompensationserfordernis,
da es keine geschiitzten Baume sind.

Durch die BaumaBnahmen kann es zu Verlusten von Gartenhecken und einigen Ziergehotlzen kom-
men. Ein Kompensationsbedarf besteht fiir Verluste des Gestaltungsgriins nicht.

Die sonstigen Eingriffe beschranken sich auf Fidchen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz,
Fir diese Flachen ergibt sich kein weiterer Kompensationsbedarf.

GemiR Runderlass sind keine weiteren KompensationsmaRnahmen erforderlich.

7.1.5 Schutzgut Landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Schénheit
(Landschaftsbild)

Das Landschaftsbild wird durch die im Bearbeitungsgebiet vorgesehenen BaumaRnahmen veréndert.
Eine im Ortsteil gelegene Flache in Nihe zu einem markanten Steilhang der Au-Niederung wird zu
einer Baufldche. Angrenzende Gartenflachen, Knicks und GroRb&ume werden in einen neuen Nut-
zungszusammenhang gestelit und in die Bebauungskonzeption einbezogen.

Vermeidung:

Der Naturpark Aukrug wird durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt. Die Erholungsnutzung im Natur-
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park wird nicht verandert, da die Flache keine direkte Nutzbarkeit fiir die Allgemeinheit hat und auch
kaum von bestehenden Wegen aus einsehbar ist.

Eine besondere Bedeutung der Fléche fur die Erholung ist nicht vorhanden, so dass auch keine be-
sonderen Eingriffe mit der Folge von Ausgleichserfordernissen beziiglich der Erholung zu erwarten
sind.

Vorhandene Knicks, ein Steilhang mit Gehdlzbewuchs und GroRbdume werden erhalten.
Minimierung:

Eine Fernwirkung neuer Geb&ude ist vor allem nach Westen zur freien Feldmark der Au-Niederung
mdglich. Der hier vorhandene knickéhnliche Gehdlzbestand am Steilhang wird erhalten, gleiches gilt

fir die am Nordrand und am Siidrand bestehenden Knicks. Diese Biotope sind nach § 15b bzw. 15a
LNatSchG vor Eingriffen geschiitzt.

Die am Siidrand vorkommenden zwei pragenden GroRbdume werden erhalten. Es gehen lediglich
zwei Baume geringerer Grée verloren (Nr. 11 und 12 der Liste in Kap. 6.4). Diese Verluste werden
nicht zu wesentlichen Anderungen des Landschaftsbildes fiihren.

Durch Festlegung einer Firsthéhe von maximal 8,5 m auf den neuen Grundstiicken sowie der Einge-
schossigkeit werden die entstehenden Hauser in ihrer Dimension und Wirkung in der Landschaft
begrenzt. Es erfolgt eine Anpassung an bestehende Bebauungen. Die Héhe hoch gewachsener
Knicks und vor allem die Hohe von Einzelbdumen mittleren Alters wird nicht Uiberschritten.

Die Raumwirkung der neuen Gebdude wird ferner durch eine Firstausrichtung parallel zur Hangkante
verringert, da hierdurch keine hoch aufragenden Wandflachen nach Westen auf die freie Landschaft
wirken werden.

Weitere Minimierungen erfolgen durch die Wahl anthrazitfarbener Dacheindeckungen und roter
Backsteinfassaden ftir die Gebdude aufgrund einer Forderung der unteren Denkmalschutzbehérde
zum Schutz der Umgebung der denkmalgeschuizten ,Burg Aukrug Nr.7“ am gegenliiber liegenden
Ufer der Biinzau.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer H6he von maximal 0,5 m zuléssig. Im Bereich
der MaRnahmenflachen (streifenférmige Obstbaumwiese) sind keine Abgrabungen, Aufschiitiungen
oder sonstigen Geldndemodellierungen zuléssig.

Es wird in Zusammenhang mit den Ausgleichsmafinahmen zum Schutzgut Boden streifenférmig eine
Obstbaumwiese angelegt. Hierdurch wird die markante Hangkante erhalten. Der Gehbdlzbewuchs wird
in seiner knickdhnlichen Struktur erhalten. Der Geholzbewuchs wird durch landschafisgerecht ange-
legte Obstbaumpflanzungen ergénzt, die Eingriinung der neuen Bebauung wird verbessert.

Kompensation:

Es sind keine KompensationsmaRnahmen erforderlich. Durch die gesicherte Einfligung der Bebauung

“in den Bestand und Beachtung der bedeutenden Gehdlzstrukturen ergeben sich keine auszugleichen-
den Verluste. Das Ortsbild wird entsprechend der Gegebenheiten neu gestaltet. Die geplante Her-
stellung einer in Nord-Siid-Richtung verlaufenden MaRnahmenflache parallel zur Hangkante ist dorf-
lich-landlich begriindet und landschaftsgerecht.
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Zusatzliche Maknahmen sind aufgrund der o. g. MinimierungsmaRnahmen und der o. g. MaRnahmen

zur Kompensation der in andere Schutzgiter nicht erforderlich.

7.2  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Ausgleichserfordernisse:

Der Eingriff in das Schutzgut Boden erfordert insgesamt 800 m? fir Kompensationsmafnahmen. Es
wird eine ausreichend groRe Teilfliche von ca. 840 m? bisherigen Gartens (Flurstiicke 22/1, 22/2 und
22/3) in Nachbarschaft zum Steilhang durch Entwicklung zu einer Obstwiese naturnah entwickelt.

Der Ausgleichsbedarf kann somit innerhalb des Geltungsbereichs abgegolten werden.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser sind aufgrund von Versiegelungen zu erwarten. Der Ausgleich ist
aufgrund der Bodenverhéltnisse durch eine Versickerung auf den Eingriffsgrundstiicken zu erreichen.
Der Nachweis der Versickerung oder die Verwendung mit Hilfe geeigneter Anlagen ist im Rahmen der
Bauantragsteliung zu erbringen.

Eingriffe in das Schutzgut Klima / Luft sind unerheblich, so dass keine Kompensation erforderlich ist.

Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften erfordern keinen Kompensationsbe-
darf.

Fiir das Schutzgut Landschaftsbild sind ebenfalls keine gesonderten Ausgleichserfordernisse vor-
handen, da die Veridnderungen durch die randlichen Gehdlze, einen Knick und eine Hohenbegren-
zung der Gebsude gestalterisch aufgefangen werden. Ferner trégt die Herstellung einer Obstwiese
oberhalb der Hangkante zu einer geeigneten naturnahen Eingriinung bei.

Unter Anwendung des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fur
Umwelt, Natur und Forsten vom 3.7.1998 werden unter Beriicksichtigung der oben ermittelten und in
Kapitel 7.1.1 beschriebenen Kompensationsmanahmen keine weitergehenden MaBnahmen erforder-
lich.

8 Empfehlungen fiir gestalterische Mainahmen; ErhaltungsmaBnahmen
Baumpflanzungen auf den Hausgrundstiicken

Auf den privaten Hausgrundstiicken wird empfohlen pro angefangene 550 m* Grundstuicksfléche ei-
nen heimischen Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sollten zur mittelfristigen Ergén-
zung des Baumbestandes Hochstammb&ume gepflanzt werden. Wahlweise ist auch die Pflanzung
hochstammiger Obstbdume angemessen.

Geeignete Arten sind insbesondere:

o Feldahorn Acer campestre

o Rosskastanie Aesculus hippocastanum
« Rotbuche Fagus sylvatica

e Spitzahorn Acer platanoides

o Stieleiche Quercus robur
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e Traubeneiche Quercus petrea
+ Winterlinde Tilia cordata
» Div. Obstgehdlzarten einschlieBlich spezieller Zuchtungen

Pflege von Knicks

Knicks sind nach § 15b LNatSchG besonders geschiitzte Biotope. Die Erhaltung und Pflege der
Knicks richtet sich nach dem Knickerlass vom 30.8.1996, auf den hier verwiesen wird. Das Erfordernis
einer fachgerechten Knickpflege gilt unabhéngig von der rdumlich Lage, und demnach auch innerhalb
oder am Rand bebauter Flachen.

Pflege des knickdhnlichen Geholzbestands am Steilhang

Der zusammen hdngende Bewuchs des Steilhangs sollte Knickartig gepflegt werden, um mittelfristig
die bestehende Dichte zu erhalten und um ein Auslichten des Bestandes von unten heraus durch eine
Beschattung zu vermeiden.

Die Gehélze des Hangbewuchses sind dauerhaft zu erhalten. Es diirfen innerhalb eines Zeitraumes
von 10 Jahren hdchstens 50 % der Gehéizfldche des jeweiligen Grundstiicks auf den Stock gesetzt
werden.

9. Kosten der KompensationsmaRnahmen

Der durch die Planung ermdéglichte Eingriff in Natur und Landschaft erfordert die in Kapitel 7 darge-
legten KompensationsmaRnahmen in Form einer Fléchenbereitsteliung fir die Anlage einer Obst-
wiese.

Die Kosten sind vorbehaltlich einer konkreten Kostenkalkulation wie folgt zu veranschlagen:

¢ Herstellung einer 1-reihigen Hochstamm-Obstbaumreihe, Stammumfang 14 bis 16 cm:
9 Baume je ca. € 600,00 = ca. € 5.400,00)

In der Kostenaufstellung sind folgende Positionen nicht enthalten:

e Abzaunungen zu den Hausgrundstiicken und zur Manahmenfldche

e Grunderwerb und hiermit in Verbindung stehende Kosten fiir die Bereitstellung und ggf. die
Abz&dunung der Kompensationsflache

e Gestalterische MaBnahmen zur Begriinung der Grundstiicke mit Baumpflanzungen
o Kosten fir Regenwasserabfiihrung

o Planungsleistungen fiir ggf. gewiinschte Begleitungen und Betreuung in Zusammenhang mit der
Ausfithrung geplanter MaRnahmen

o Gesetzliche Mehrwertsteuer

Aukrug: Begleitung zum B-Plan 22 Westlich Binzer StraRe” * WAAUKRUG\GOP 22 Binzer Stralle\d Eigene Planung aktuell\Text GOP zu B-Plan 22.doc"
Giinther & Poliok Landschaftsplanung, 25524 lizehoe, in freier Kooperation mit Biro fiir integrierte Stadtplanung Scharlibbe, 24613 Aukrug



